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SEGELTORP PLANPROGRAM

Sammanfattning

Planprogramsomradet utgors primért av Segeltorps industriomrdde samt tva verksamhets-
fastigheter soder om Gamla Sodertéljeviagen. Omradet omfattar drygt 10 hektar och bestar
idag fraimst av verksamhets- och smaindustribebyggelse av varierande karaktar.

Syftet med planprogrammet ar att i ett tidigt skede préva mojligheten att utveckla och
omvandla Segeltorps industriomrade till en gron, funktionsblandad och kollektiv-
trafikndra stadsmiljo med bostader, centrumfunktioner och nya allmédnna platser sasom
torg och nérpark. Programmet syftar dven till att anpassa omradet strukturellt och
funktionsméssigt till planerad kollektivtrafik och kringliggande mélpunkter, samt till att
skapa ett tillgangligt stadsdelscentrum som bidrar till hela Segeltorp.

Programforslaget mojliggor en stegvis omvandling av omradet till ett nytt
stadsdelscentrum med cirka 1800 bostader som anpassas efter platsens forutsittningar
och funktionella behov. Den planerade parken och tillkommande offentliga rum innebar
mer allmént tillganglig gronska, fler motesplatser och forbattrade rekreativa virden. Ett
mer varierat bostadsutbud kompletterar det dominerande smahusbestédndet i Segeltorp,
samtidigt som forbattrade gang- och cykelstrak starker kopplingarna till omgivande
stadsdelar. Den nya bebyggelsen anpassas i skala mot befintliga omraden samtidigt som
en mer stadsmissig karaktér kan utvecklas i omradets centrala strak.

Omvandlingen av Segeltorps industriomrade ligger i linje med regionplanen,
oversiktsplanen, kommunens ataganden inom Sverigeférhandlingen samt Huddinge
kommuns overgripande mal: En trygg kommun ddr mdnniskor trivs och vixer och
En hallbar naturkommun

Sammantaget bedoms planprogramsforslaget bidra till en mer levande, trygg och samman-
hallen stadsdel som tillfér nya kvaliteter och starker utvecklingen i hela Segeltorp och
overensstimmer vil med kommunens 6vergripande mélséttning fér omradets utveckling.

Samréddshandling
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Inledning

Vad ar ett planprogram

Innan kommunen pébdrjar ett arbete med en eller flera detaljplaner kan ett planprogram
behova tas fram for att oversiktligt utreda forutsattningar samt ange vision, mal och
utgangspunkter for det fortsatta planarbetet. Programarbetet innebdr en mojlighet for
kommunen att i ett tidigt skede lyfta frégor till diskussion och utreda helhetsperspektiv
6ver ett storre omrade. Det finns inte nagot krav pé att ett program ska tas fram utan

det &r kommunen som avgor om det behover goras. Ett planprogram ér inte juridiskt
bindande men det 4r vagledande i den efterfoljande planeringen.

Till grund for arbetet ligger kommunens 6vergripande strategiska dokument,
exempelvis oversiktsplanen. Nér ett planprogram tas fram ska kommunen samrada om
programforslaget med lansstyrelsen, lantméaterimyndigheten och de kommuner som
eventuellt berdrs. Aven kiinda sakigare, berdrda boende, remissinstanser, organisationer
och intressegrupper ska fa tillfille till samrad. Syftet med samradet ar dels att forbattra
beslutsunderlaget genom att samla in den kunskap och de synpunkter som finns,

dels att ge de intressenter som berérs insyn i forslaget och méjlighet att paverka

det. Programforslaget kommer att vara pa samrad under fyra veckor. Resultatet av
samradet redovisas sedan i en samradsredogorelse. Efter samradet genomfors eventuella
revideringar av programmet utifran inkomna synpunkter och yttranden och slutligen
godkdnns det politiskt av kommunfullmaktige.

Programmet kommer vara det sammanhéllande dokumentet och inriktningen fér den
kommande detaljplaneringen som kan pébdérjas efter det att programmet &r godként.
Planprogramsomradet kan komma att delas upp i flera detaljplaner. Kommande
detaljplaner kommer mer i detalj utreda och foresla utveckling inom omréadet. Det
kommer dven da finnas flera mojligheter att limna synpunkter.

Vision, mal, strategier och stadsbyggnadsprinciper anger huvuddragen for omradets
framtida utveckling medan programforslaget ar exempel pa hur visionen for Segeltorps
industriomréade kan uppfyllas och ett stdd i tolkningen av planprogrammet.
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Medverkande

Planprogrammet for Segeltorp industriomrade har tagits fram av en projektgrupp pa
samhillsbyggnadsavdelningen pa kommunstyrelsens forvaltning i samarbete med JM
och Vincero genom Urban Minds.

Kommunal projektgrupp

Hanna Vogelius, planarkitekt och projektledare, plansektionen

Tove Soder, planarkitekt och projektledare, plansektionen

Jelena Marsh, miljoplanerare, plansektionen

Albin Frandsen, exploateringsingenjor, mark- och exploateringssektionen
Jonas Pettersson, exploateringsingenjoér, mark- och exploateringssektionen
Susanna Udd, landskapsarkitekt, sektionen for strategi och offentlig miljo
Farid Ruhani, trafikplanerare, sektionen for strategi och offentlig milj6

Mohammed Al Kamil, utvecklingsledare, sektionen for strategi och offentlig milj6
Karolina Lind, gatuprojektledare, gatuprojektsektionen

Processledarstod och redaktion
Urban Minds genom Clara Ahlenius, Alexander Frisk och Niklas Robbe

Struktur och illustrationsmaterial
AWTL arkitekter och Lindberg Stenberg arkitekter

Utredningar och bilagor
Hallbarhetsprocess, Urban Minds, 2025-05-21

Kulturmiljoutredning, Nyréns arkitekter, 2025-11-17

Markteknisk undersékningsrapport, Civilentia, 2025-04-04

PM geoteknik, Civilentia, 2025-04-04

PM hydrologi, Akvifir konsult, 2025-04-04

PM markmilj6, Hedenvind projekt, 2025-04-04

Risk PM, Brandskyddslaget, 2024-12-19

Skyfall, Sweco, 2025-10-09

Social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys, AWL, 2025-04-28

Tradinventering, Traidmistarna, 2024-11-11
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Planprogramsomrddets lokalisering

Bakgrund och avgransning

Planprogramsomradet utgérs primart av Segeltorp industriomrade samt tvé verksamhets-
fastigheter séder om Gamla Sodertiljevagen. Planprogramsomradet omfattar drygt

10 hektar. Utredningsomrédet, som inkluderar Segeltorp centrum och Haradsvigen

ingar i det strukturévergripande utredningsarbetet d4 dessa omrdden paverkas av
industriomrédets utveckling.

Utvecklingen syftar till att skapa en varierad stadsdel med goda kommunikationer. I
oversiktsplan 2050 pekas dagens verksamhetsomrade ut som “utvecklingsomrade under
utredning’, vilket ska omvandlas till en funktionsblandad och gronskande stadsmiljo med
samhallsservice och motesplatser. I Segeltorp kommundel rader brist pa parker och
lekplatser vilket 4r utpekat i saval oversiktsplan som park- och lekplatsprogram.

Planprogramsomradet utgérs framst av verksamhets- och smaindustribebyggelse av
varierande karaktédr. Marken runt verksamheterna utgérs av stora hardgjorda ytor for
transporter och platsen innefattar minimalt med gronska.

Uppdraget

Uppdraget att ta fram ett planprogram for Segeltorps industriomrade beslutades av
kommunstyrelsen i Huddinge kommun den 19 juni 2024. Omvandlingen av Segeltorp
industriomréde till bostadsandamaél ligger i linje med regionplanen och Huddinges
oversiktsplan 2050. Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att planforslaget inte kan
antas medfora en betydande miljopéverkan.
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Karta éver planprogramsomradet

Syfte

Syftet med planprogrammet &r att i ett tidigt skede préva majligheten att utveckla

och omvandla Segeltorps industriomréde till en gron stadsmiljé med bostéder,
centrumfunktioner och nya allménna platser sa som torg och en nérpark.
Planprogrammet syftar vidare till att anpassa omradet strukturellt och funktionsmassigt
till planerad

kapacitetstarkt kollektivtrafik och kringliggande malpunkter, samt verka for att skapa ett
tillgangligt stadsdelscentrum som bidrar till hela Segeltorp. Ny bebyggelse och strak ska
bidra till en trygg och attraktiv stadsmiljo, 6ka det lokala serviceutbudet och

forstarka kopplingen till Segeltorps centrum. En utveckling av Segeltorps industriomréade
tar utgangspunkt i en 6vergripande utveckling av Segeltorp.
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Process och tidplan

Programarbetet startade 2024 med framtagandet av vision och malbild for omradet.
Visionsarbetet genomférdes via ett flertal workshops mellan Huddinge kommun,
en konsultgrupp och de medverkande fastighetsdgarna, i syfte att forsté platsen och
formulera en gemensam malbild.

Huddinge kommuns projektgrupp har tillsammans med fastighetsigarna och deras
representanter arbetat fram programhandlingen. Representanter fran andra forvaltningar
inom Huddinge kommun har fungerat som referenspersoner och bidragit med kunskap
och synpunkter under arbetets géng.

Planprogrammets héllbarhetsarbete har bedrivits integrerat med framtagandet av
planprogrammet med syftet att skapa en gemensam plattform for projektets aktorer.
Ambitionen &r att planprogrammet ska tydliggora riktningen mot en hallbar utveckling.
Héllbarhetsarbetet har gjorts med utgangspunkt i Huddinge kommuns Vigledning vid
framtagande av Hallbarhetsprogram.

Parallellt med andra intressen for projektets utveckling har mal, visioner och principer
stamts av mot Huddinge kommuns riktlinjer, samt byggaktorernas och Citylabs
héllbarhetsmél. For en mer detaljerad redovisning av hur héllbarhetsarbetet integrerats i
processen, se separat bilaga Hallbarhetsprocess for planprogram Segeltorps industriomrdde.

En social konsekvensanalys (SKA) och en barnkonsekvensanalys (BKA) har tagits fram i
samarbete med arbetsgruppen. Sociala aspekter har kontinuerligt integrerats i strukturens
utformning for att sikerstélla en inkluderande och hallbar planering. Arbetet utgar fran
en projektanpassad version av kommunens metod och har genomforts i dialog med
tjanstepersoner och konsulter. Analyserna foljer kommunens riktlinjer enligt Social
hallbarhet i den fysiska planeringen (2020). For en mer utforlig redovisning av hur SKA
och BKA integrerats i processen, se separat PM SKA/BKA.

Beslut om samrad bedéms kunna tas i april 2026. Godkdnnande av programmet bedoms
kunna ske under kvartal 4 2026.

Projekstart Godkdnnande

Detaljplan
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Gallande planer
Regionplan

Gallande regionplan och regionalt utvecklingsprogram RUFS 2050 (Regional utvecklings-
plan for Stockholm) pekar ut planprogramsomradet som “strategiskt
stadsutvecklingsomréade/primart bebyggelseldge” Enligt RUFS 2050 &r strategiska
utvecklingsomraden kommuncentrum, storregionala eller regionala bytespunkter och
omraden med en stor befolkning och ibland omraden med lagt socioekonomiskt index.

For dessa platser bor stadsutveckling prioriteras med en mangsidig och funktionsblandad
stads- och bebyggelsemiljo. Arkitekturen ska halla en hog ambitionsniva och beakta platsens
historia vid utformning av offentliga ytor och stadsrum. Kulturmiljévirden ska anvandas
som resurs och stadsutvecklingen ska framja lokal gronstruktur for hilsa och biologisk
mangfald. Kollektivtrafik, nyttotrafik, samt sakra gang- och cykelbanor ska prioriteras.
Bytespunkter ska forbittras och det ska avsittas mark for samhallsservice och aktiviteter.
Parkeringsanvindningen inom omradet ska effektiviseras genom ett anpassat utbud och
lokalisering och en utvecklad prissittning som optimerar anvindningen av parkerings-
platser genom att justera priser baserat pa bland annat efterfragan och tid pa dygnet.

Oversiktsplan

I Huddinge kommuns &versiktsplan 2050 (OP 2050) &r Segeltorps industriomrade utpekat
som ett utvecklingsomride under utredning. Det innebér att omradet ar prioriterat for
stadsutveckling men kréver férdjupade studier innan detaljplanering kan paboérjas. Denna
programhandling ar en del av de fordjupande studier som behovs for att ta stéllning till
lamplig stadsutveckling.

Oversiktsplanens utvecklingsinriktning identifierar Segeltorp som ett omrade dér
rekreativa virden behover stirkas. Det saknas sammanhéngande grona strukturer
med kulturella ekosystemtjinster och rekreativa funktioner, vilket pekar pa ett
investeringsbehov for att forbattra livskvaliteten och den ekologiska infrastrukturen

i omradet. Enligt hdnsynskartan i 6versiktsplanen ska sérskild hansyn tas till
kulturmiljovarden och 6versvimningsrisker i omradet. Detta innebar att framtida
utveckling maste beakta och integrera dessa aspekter for att sikerstélla en hallbar och
resilient stadsdel.

I 6versiktsplan 2050 ér Segeltorp utpekat som ett potentiellt stationsldge for Sparvag Syd
vilket bedoms leda till forbattrad kollektivtrafik och méjliggora for ny bebyggelse och fler

funktioner i omradet.

I 6versiktsplan 2050 foreslas att en hogre skala provas for den tillkommande bebyggelsen
och att en variation av bostadsformer ska efterstravas. I samband med stadsutvecklingen
och den planerade utokade kollektivtrafiken finns potential att anlagga centrum-
funktioner i omradet.
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Detaljplaner

Planprogramsomradet omfattas av elva gillande detaljplaner.

o Detaljplan for del av Kv Tallbacken m fl, med plannummer 0126K-12921, faststalld
1980-08-19

o Detaljplan for del av Kv Tallbacken m fl, med plannummer 0126K-10361, faststalld
1980-08-19.

+  Andrad stadsplan Kv Tallbacken m fl, (Mossen 1), TILLAGG med plannummer 0126K-
16019, laga kraftdatum 2015-02-19.

+  Andrad stadsplan Kv Myren m fl, med plannummer 0126K-9649, faststalld 1974-04-22

+  Andrad stadsplan Kv Ekbacken och Bjorkbacken mm, med plannummer 0126K-10346,
faststalld 1980-07-22

Detaljplan for del av Kv Angen med plannummer 0126K-13704, laga kraft 2003-09-12
«  Andrad stadsplan Vreten Il med plannummer 0126K-4697, beslutad om 1958-09-29

+ Detaljplan for Angen 1 med plannummer 0126K-12430, laga kraft 1995-05-26

+ Detaljplan for Angen 10 med planummer 0126K-15555, laga kraft 2012-04-23

+  Andrad stadsplan for Jakobslund IT med plannummer 0126K-4905, faststélld 1961-06-20

o Andrad stadsplan for Jakobslund I1I med plannummer 0126K-5349, faststilld 1962-11-30

De gillande detaljplanerna mojliggor for industrier, lager med viss forséljning,
smaindustrier och kontor samt allmén plats. Samtliga detaljplaners genomforandetid har
gitt ut.
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Markédgoférhdllanden i planprogramsomradet

Markiagoforhallanden

Planprogramsomradet 4r uppdelat i flera fastigheter. Marken égs till storsta del av
Huddinge kommun (allmén platsmark), JM AB, AB Sagax, Vincero AB och Segeltorps
Utvecklings AB. Ut6ver det finns ett antal mindre fastigheter med enskilda fastighetségare.

Riksintressen

Planprogramsomradet omfattas inte av nagra riksintressen, daremot finns det fyra
riksintressen som antingen ligger inom influensomradet for eller i anslutning till
planprogramsomrédet.

Riksintresse vagnit planerad: Strax norr om planprogramsomrédet gar E4/E20 (befintligt
och planerat riksintresse) vilken ingér i det utpekade TEN-T-nétet och ér av internationell
betydelse. E4/E20 ar en viktig vig for langviga transporter av sévél gods som personer.
E4/Forbifart Stockholm mellan Skdrholmen/Kungens Kurva och Haggvik klassas som
planerat riksintresse.

Riksintresse Totalforsvaret, paverkansomradet 6vrigt och vaderradar: Ett generellt
riksintresse omfattar hela kommunen dar Forsvarsmakten vill bli uppmérksammad pé
foreslagna hoga byggnadsobjekt. Forsvarsmakten ska darfor kontaktas i ett tidigt skede
av planldggning eller bygglovgivning for objekt hogre dn 45 meter inom sammanhallen
bebyggelse och 20 meter utanfér sammanhéllen bebyggelse.

Riksintresset for flygplatser: Flygplatserna Bromma och Arlanda paverkar Huddinge
kommun genom MSA-ytor (Minimum Sector Altitude), som &r influensomréde fér
hindersytor inom en 55 kilometers radie runt flygplatserna. Inom dessa omraden kan
hoga objekt stora flygtrafiken och ddrmed paverka riksintresset. Alla byggnader eller
féremal som 6verstiger 20 meter 6ver mark- eller vattenyta, oavsett var de r belagna,
maste samradas med Luftfartsverket och de berérda flygplatserna. Trafikverket ansvarar
for utpekandet av riksintresset.
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Omradesskydd

Tre naturminnen i form av jétteekar finns strax utanfor planprogramsomradet lings
Gamla Sodertéljeviagen Osterut och bedéms inte péverkas vid ett genomférande av
programforslaget. Laings med Haradsvagen finns markavvattningsforetaget Smista-
Juringe som &r aktivt men bedéms inte paverkas av planprogramférslaget da avledningen
inte forvéantas 6ka.

Parallella processer

Parallellt med planprogramsarbetet pagar andra processer som har paverkan pa
planprogramet men som inte ér en del av detta planprogram.

Sparvag syd

Parallellt med programarbetet har utredningar genomférts och dialog forts mellan
Huddinge kommun och Region Stockholm avseende projektet Sparvig Syd. Regionen ér
huvudpart f6r planering och etablering av sparvégen.

Sparvig Syd dr indelad i tva etapper, varav etapp 1, som forbinder Flemingsberg med
Skirholmen, ér beslutad. Etapp 2, som stricker sig fran Skdrholmen till Alvsj via
Segeltorp, har dnnu inte faststallts.

Strackningen for etapp 2 inom Sverigeférhandlingen Storstockholm, ramavtal 6, baseras
pé en planeringsstudie som avslutades 2016. I studien foreslogs en dragning genom
Segeltorps industriomréde, med en hallplats inom omrédet samt en héllplats vid Gamla
Sodertiljevigen. Bedomningen var att detta medférde en potential for cirka 1500 till 3000
bostidder inom planprogramsomradet.

Under 2022 genomférdes samrad kring tva majliga strackningar av etapp 2

« Lings Hiradsvagen norr om planprogramomradet
o Genom omrédet och vidare lings Gamla Sodertdljevigen (ramavtalad strackning).

Programhandlingen behandlar enbart strackningen lings Héradsvdgen. Den alternativa
strdckningen har under utredningsarbetet med programhandlingen visat sig olamplig.

Orsakerna dr att hojdsattningen skulle behdva anpassas i storre utstrackning for att klara
anslutningarna till Gamla Sédertéljevigen och Hiradsvigen i deras befintliga hojdlagen.

De geotekniska forutsittningarna har dessutom inte bedomts som tillrackligt gynnsamma
for den belastning som en upphojd banvall skulle medféra. Att undvika stora forandringar
av markens hojd minskar dven miljobelastningen vid genomforandet. En dragning genom
omradet skulle dessutom skapa en barriér, bade for skyfallsvattnets avrinningsomréade och
for de boende och verksamma i omrédet.

Skulle etapp 2 av Sparvig Syd inte realiseras ar programmet fortsatt genomforbart, da
utvecklingen i stéllet kan stddjas genom annan kapacitetsstark kollektivtrafik.
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Segeltorps skolbehov

Parallellt med programarbetet genomfors en lokaliseringsstudie avseende en ny skola i
Segeltorp utifran det skolplatsbehov som planprogrammet forvintas generera. Baserat
pa studiens resultat ska en lokaliseringsgrupp fatta beslut i frigan. Vid tidpunkten f6r
framtagandet av denna programhandling har négot beslut 4nnu inte fattats.

Trafikanalys

Parallellt med programarbetet har en trafikanalys genomforts for ett stérre omrade i
Huddinge kommun, inklusive Segeltorps industriomréade. Syftet har varit att med hjilp av
en trafikprognos for ar 2050 beskriva konsekvenserna for trafiksystemet. Analysen bygger
pé Trafikverkets basprognos 2024 samt kommunens férvintade markanvindning och
exploatering fram till 2050. Framkomligheten har studerats under formiddagens och efter-
middagens maxtimmar (rusningstid) genom att jamf6ra skyltad hastighet med modellerad
hastighet. Detta visar hur hastigheten péverkas under de mest belastade tiderna.

Resultaten visar att framkomligheten omkring planprogramsomradet ar relativt god
under maxtimmarna. Lings Haradsvagen och Gamla Sodertiljevagen dr framkomligheten
generellt sett bra, men analysen pekar pa kobildning och begrinsad kapacitet pa norra
Malarvigen samt 6ster om korsningen mellan Gamla Sodertéljevigen och Haradsvagen.

I norra Segeltorp kan trafiken i stort sett hanteras enligt prognoserna, men viss
kobildning uppstér i cirkulationsplatserna vid Hiradsvigen—Mailarvagen och Gamla
Sodertiljevigen-Malarvagen. Problemen beror fraimst pa kapacitetsbrist i

dessa korsningar.

Miljobedomning

En undersokning om betydande miljopaverkan har gjorts och genomférande av
planprogrammet bedéms inte medfora betydande miljépaverkan. Bedomningen har
gjorts med beaktande av kriterierna i 5 § och 10-13 §§ miljobedémningsférordningen. En
strategisk miljobedomning, enligt 6 kap 3 § miljobalken, behover dérfor inte genomféras
och en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) inte upprittas for planprogrammet. Ett
undersokningssamrad med Lansstyrelsen i Stockholm géllande planprogrammets
miljobedomning hélls i december 2024. Lansstyrelsens delar kommunens bedomning att
planforslaget inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Vid kommande detaljplaneliggning gors nya bedomningar om respektive detaljplan kan
antas medfora betydande miljopéaverkan.
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Identifierade bebyggelstopologier i omrddet och planprogramsomrddets utbredning markerat i rétt

Planeringsforutsattningar

Lage och omgivning

Planprogramsomradet utgors av Segeltorps industriomrade som ligger i den nordvistra
delen av Huddinge kommun mellan Héradsvégen i norr och Gamla Sodertaljevégen i
soder. Planprogramsomradet ligger i en svacka mellan omkringliggande hogre hojder
bebyggda med villor och radhus. Inom industriomradet finns minimalt med grénska.

Oster och vésterut omges omradet av sméhusbebyggelse. Sydvist om
planprogramsomradet ligger Segeltorp centrum och Segeltorpsskolan. Hir finns dven
flerbostadshus. Norr om planprogramsomrédet finns verksamhetsomraden i anslutning
till E4/E20 Sodertiljevigen. Oster om planprogramsomradet ligger Fruangen. Niarmsta
rekreationsomrade ar Langsjon med tillhérande gronomréde, cirka 500 meter soder
om planprogramsomradet.

Befolkning och demografi

I Segeltorp dominerar smahus som boendeform, med en andel pa 70%, vilket ar betydligt
hogre 4n genomsnittet for Huddinge kommun pa 42%. Enligt kommunens Riktlinjer for
bostadsforsorjning (antagen 2020 i kommunfullméktige) ar Segeltorp den kommundel
dér invdnarna har den storsta boarean per person. Andelen flerbostadshus ar lagre 4n
kommunsnittet, 28% jamfort med 51%. Hyresritter ar ovanliga i omradet, endast 4,5% av
invénarna bor i hyresritt, medan genomsnittet for hela kommunen ligger pa 24,5%.

Inom planprogramsomrédet finns det inga bostdder. I takt med planerad bostads-
utbyggnad i anslutning till Segeltorps centrum samt i kollektivtrafiknira ldge férvintas
befolkningen i de nérliggande kommundelarna 6ka fram till ar 2050.
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Métesplatser och mdlpunkter utmarkerade i omrddet

Barn- och ungdomsperspektivet

Inom arbetet med programmet har en social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys
(AWL 2025) tagits fram. Analyserna tar upp planeringsforutsittningar som ar relevanta
for barn och ungdomar. Cirka 300 meter sydvést om planprogramsomrédet, ligger
Segeltorpsskolan med drskurs 4-9 i anslutning till dagens Segeltorp centrum. Under
hosten 2025 har dven grundskolan Skansbergsskolan med forskoleklass och arskurserna
1-3 flyttat till Segeltorp centrum. Skolorna ska dela lokaler och delvis inrymmas i den

befintliga byggnaden som dven omfattar vardcentral.

For att ta sig till och fran planprogramsomradet fran skolorna passerar man Gamla
Sodertiljevigen vilket ar en relativt trafikerad gata med busstrafik.

I anslutningen till centrum finns ett bibliotek och ungdomsverksamheten Torpet for
ungdomar i arskurs 7-9. Strax soder om Segeltorpsskolan finns tvé férskolor varav en ar
kommunal. Ytterligare en kommunal férskola finns sydost om planprogramsomrédet.

Segeltorp dr ett bristomrade vad galler parker och lekplatser. Inom en kilometers
radie frén planprogramsomradet finns det tre lekplatser, varav en ligger inom
kommundelen Segeltorp (Pallisadparken) och tva ligger inom Stockholms stad. Inom
planprogramsomrédet finns ingen lekplats eller barninriktade verksamheter.
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Kartldggning éver rekreativa vdrden i ndromrdadet

Rekreation och friluftsliv

Det ar brist pa rekreativa ytor for allménheten i Segeltorp, exempelvis lekplatser och
parker. Det finns en allméin, men igenvuxen fotbollsplan sydvast om planprograms-
omradet. Avsaknaden av rekreationsytor for allméanheten bidrar till farre spontanméten
mellan invanare. Inom planprogramsomrédet finns det inga gronomraden, parker, torg
eller lekplatser.

Mellan 500 meter till en kilometer séder om planprogramsomradet ligger naturomradet
Léangsjon och naturreservatet Gommaren. Dessa bedoms inte paverkas vid ett
genomférande av planprogramforslaget.

Naturreservatet Gommaren ar ett 768 hektar stort naturreservat som ligger cirka en
kilometer s6der om planprogramsomradet. Gommaren ar ett populdrt rekreationsomrade
med vandringsleder, elljusspar och badmojligheter. Langsjon dr en 29 hektar stor sjo

som ligger bade i Huddinge kommun och Stockholms kommun. Léngsj6ns tillhérande
gronomrade cirka 500 meter sdder om planprogramsomradet planeras rustas upp och
utvecklas till ett tydligare park- och naturomrade med nya funktioner. Sjon utgér en
naturlig grins mellan stadsdelen Alvsjé i Stockholms kommun och kommundelen
Segeltorp i Huddinge kommun. Sj6n &r populér {or sina fiske- och badmojligheter.
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Mindre fotbollsplan vister om planprogramsomrddet Segeltorp centrum med pergola bakom trddet

Segeltorps bibliotek i Segeltorp centrum Kommersiell service (battillbehér) inom planprogramsomrddet

Offentlig och kommersiell service samt motesplatser

Segeltorps industriomréde saknar offentlig service och métesplatser. Planprograms-
omradet domineras av tillverkning och handel med verksamheter som Delicato, Tesla och
SeaSea, samt flera mindre foretag inom elutrustning och livsmedelsproduktion.

I anslutning till planprogramsomradet finns Postnords terminal i norr samt mindre
verksamheter som bilforséljning och verkstdder. Den nirmaste lokala servicen
dterfinns i Segeltorps centrum, beldget sydvast om planprogramsomradet. Segeltorps
centrum har samhillsservice i form av bibliotek, kafé, gym, restaurang och frisér, men
saknar livsmedelsbutik. Narmasta livsmedelsbutik finns i Stockholm stad &ster om
planprogramsomrédet. Det ndrmaste storre centrum ar Frudngens centrum som ligger
cirka en kilometer fran planprogramsomradet.

I samband med utvecklingen av omrédet behover den kommersiella servicen stéirkas och
kopplingarna fran Segeltorp industriomradet till narliggande omréaden forbéttras.
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Tesla (Heden 1)

Befintlig bebyggelse i planprogramsomrddet idag (Mossen 5) One nordic (Mossen 5)

Bebyggelse

Bebyggelsen inom planprogramsomradet ar huvudsakligen ldg, med en till tre vaningar,
och bestar fraimst av byggnader for industri och kontor. Verksamhetsomradet dr uppdelat
i flera kvarter, Heden, Mossen, Angen, Girdet, Tallbacken och Slinten, med varierande
industriella och kommersiella verksamheter. Fasadmaterialen varierar frdn enklare plat
och skivmaterial till mer kvalitativa fasader i puts och tegel. En dldre villa fran 1951 finns
kvar i omradet och har senare kompletterats med en lagerbyggnad.
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Kulturmiljo och fornlamningar

Bebyggelsen i omradet kan sparas till den Hiradsekonomiska kartan fran 1905-1911
och utgjordes da av mindre boningshus pa skogstomter néra vigar och brynzoner. Ett
tydligt dalstrak 16per diagonalt genom omradet dér ett vattendrag tidigare fl6t och finns
markerat p savil dldre som nyare kartor. Ar 1930 har dalstraket och den kringliggande
skogsmarken exploaterats for radhus- och villatomter. Mellan 1960-1980 vixte industrin
fram i omradet.

Den ekonomiska kartan fran 1982 visar ett utvecklat industriomrdde med bevarade
gatustrackningar, samtidigt som Héradsvégen tillkommit norr om omradet. Dagens
industriomréde speglar 1900-talets industriella utveckling och utgérs fraimst av byggnader
fran 1960-1980, praglade av funktionella industrianldggningar och stora hérdgjorda

ytor. Planstrukturen har paverkats av landskapets form, och nérheten till Gamla
Sodertiljevdgen har sannolikt gjort omréadet attraktivt f6r bade boende och verksamheter
tidigt under 1900-talet. Industribyggnadernas varierade utférande vittnar om successiva
expansions-faser. Intill omradet ligger Jakobslunds radhusbebyggelse, ett ovanligt
vilbevarat omrade, uppfort 1963-1965, som visar pa rekordarens smahusbebyggelse,

en produkt av efterkrigstidens stora projekt, och Huddinges utveckling som

pendlarort till Stockholm.

En kulturmiljéutredning frén Nyréns (2025), som tagits fram i samband med arbetet
med planprogrammet, visar att det inte finns négra kulturmiljoéklassade objekt inom
planprogramsomradet. Didremot bedéms det finnas ett sarskilt kulturhistoriskt
virde i vissa element i omréadet. Sirskilt vardefullt &r dalstrékets centrala, lagre del,
dir Mossingsvigen idag 16per. Oster om planprogramsomradet finns dessutom
manghundradriga ekar lings Gamla Sodertiljevagen.

Inga kdnda fornlamningar finns inom planprogramsomradet, vid eventuella fynd under
exploatering ska arbetet avbrytas omedelbart och anmalan goras till lansstyrelsen.
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Kartldggning 6ver gronstrukturen i ndrheten till planprogramsomradet

Mark och vatten

Gronstruktur

Utkanten av Gommarens naturreservat och Varbybécken ligger cirka en kilometer soder
om planprogramsomradet. Gommarens naturreservat dr ett betydelsefullt naturomrade
i Huddinge, med gamla barrskogar, ekmilj6er och ett rikt véxt- och djurliv. Varbybécken
ar ett naturligt vattendrag som avvattnar Langsjon till Mélaren. I narmare anslutning till
planprogramsomradet finns det dock enbart gronska i form av privata tridgardar inom
villabebyggelsen och radhusomraden.

Inom planprogramsomrédet dr marken huvudsakligen hardgjord, utan parker eller
sammanhidngande gronska och riskerar att utgora en lokal virmeo. I den nordvistra
delen finns en mindre uppvuxen dunge med bland annat ek, l6nn och tall. I sédra delen
finns det en tradgrupp stdende i en slant. Vidare finns det ett fatal planterade trad och
buskplanteringar framfor nagra av byggnaderna, bland annat tre stora ekar vilka bedoms
ha ett bevarandevirde. Trddens vitalitet 4r 6verlag god, men flera har asfaltstéckt rotzon,
vilket kan leda till skador, férsaimrad tillvixt och néringsupptag.

Vister om planprogramsomrédet gér ett starkt spridningsamband for arter som anvinds
for att indikerar ekologiska védrden. Ett svagt sadant spridningssamband gér dven oster
om planprogramsomradet.

Vatten

Det finns inga narliggande grundvattenforekomster som dricksvattenresurser enligt
miljobalken eller vattenforvaltningsférordningen. Hela omréidet ligger daremot
inom sekundir skyddszon for Ostra Milarens vattenskyddsomrade. Det finns inga
ytvattenférekomster inom undersékningsomrédet.
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Recipient for planprogramsomradet 4r Langsjon och Milaren-Fiskarfjarden. Langsjons
ekologiska status ar “délig” och kemiska statusen “uppnar ej god”. Fiskarfjardens
ekologiska status ar “mattlig” och den kemiska statusen "uppnér ej god”. Forsurning-
klassningen ér satt till ’hég” i bada sjdarna. Miljokvalitetsnormen f6r sjoarna dr god
ekologisk och kemisk status 2027.

Oversvamning

En skyfallsutredning (Sweco, 2025) har utforts for planprogramsomradet dar en kopplad
1d-2d hydraulisk skyfallsmodell har upprittats for att studera befintlig och framtida
skyfallssituation. Studerad regnhédndelse ar ett 100-arsregn inklusive en klimatfaktor

pa 1,4. Vid en sadan extremhéndelse ar det sdrskilt viktigt att sékerstilla att ny

bebyggelse planeras sé att den inte tar skada eller orsakar skada vid en 6versvimning,

att samhallsviktig verksamhets funktion kan uppritthallas. Det dr dven viktigt att
sikerstalla att utryckningsfordon kan ta sig fram pa de aktuella riddningsvigarna samt att
ménniskor kan utrymma vid en nodsituation. Blaljusfordon bedoms kunna framféras pa
ett maximalt djup av 25 centimeter men sadana djup bér undvikas 6ver en langre stracka.

Segeltorps industriomréde dr framst utsatt for 6versvimningsrisk vid skyfall i de
nordvistra delarna dér ett instdngt omrade identifierats. Hiradsvégen fungerar som en
barridr och forhindrar ytlig avrinning, vilket leder till att stora méngder vatten samlas
dér. Planprogramsomradet dr dédrfér beroende av befintligt dagvattensystem for att
kunna avvattnas, befintliga dagvattenledningar ansluter till en dagvattentunnel for
avvattning i riktning mot Mélaren. Kapaciteten i dagvattensystemet dr dock begrinsad
och inte &mnad att hantera extrema regnhéndelser. Vid ett 100-ars regn med klimatfaktor
1,4 fylls dagvattenledningarna, vilket leder till att stora vattenvolymer ansamlas inom
planprogramsomradet innan de kan avvattnas via dagvattensystemet. Vid en sadan
regnhindelse kan upp till 5000 m® vatten ansamlas inom planprogramsomradet. I
nuvarande situation innebdr detta att flera befintliga byggnader 4r utsatta

for 6versvaimningsrisk.
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Geotekniska och hydrologiska forhallanden

I arbetet med planprogrammet har en geoteknisk utredning (Civilentia 2025) samt

en geohydrologisk utredning (Akvifar 2025) tagits fram. Marken inom Segeltorps
industriomréde bestér av fyllnadsmassor ovan naturligt lagrad jord. Det omkringliggande
smahusomradet ligger pa berg respektive lerjord. Omradets markhojder varierar mellan
ca +31,1 och +38,7 (RH2000). Marknivéerna ér ldgst i mitten av omradet och marken
hojer sig runtomkring aktuellt omrade.

Under fyllnadsmassorna finns torrskorpelera med en varierande maktighet pa mellan 0-5
meter. Torrskorpeleran underlagras av varvig lera med en méiktighet pa ca 0-12 meter.
Under leran finns friktionsjord av sannolikt sandig moran som ligger pé berg. Djup till
berg varierar mellan ca 0-15 m fran befintlig markyta. Leran 4r normalkonsoliderad vilket
betyder att inga pagéende sittningar finns, dock ér leran séttningskénslig for ckade laster.
Séttningsberdkningar har visat att markuppfyllnader pd 1 m inom leromrade kommer
medf6ra sittningar pé ca 0,4 m, vilket inte dr acceptabelt utan markforstarkningar. Darfor
bor den typen av markuppfyllnader inom leromradet undvikas om mojligt.

Stabilitetsberdkningar har dven utforts for schaktning i nérhet av Haradsvagen och Gamla
Sodertaljevagen. D4 vagarna ar uppbyggda pa upphojd bank och delvis ligger pa lera visar
berdkningarna att det finns risk for skred ifall schaktning pa 2 meter djup utfoérs inom
cirka 10 meter fran vigkant. Darmed bor forsiktighetsatgirder i form av spont langs dessa
utpekade partier nyttjas i samband med schaktning i planerat byggskede. Grundlaggning
av flerbostadsbebyggelse kommer kriva pélning inom leromrade med stérre lerdjup 4n 3
meter. Fér omraden med lerdjup mindre dn 3 meter kan grundldggning ske med plintar pa
friktionsjord eller direkt pa berg.
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De undre grundvattentrycksnivaerna i omrédet varierar mellan cirka 0,3 och 4,7 meter
under befintlig markyta. Centralt i omradet finns ett 6vre grund-vattenmagasin i torrs-
korpelera och fyllningsmaterial. Det 6vre magasinet separeras fran det undre av titande
lera och genomsnittlig tryckniva varierar mellan 0,1 och 2,5 meter under marknivan.
Inom omrédet finns nagra platser dar nivaerna avviker fran det generella monstret. Den
storsta avvikelsen finns inom en del av fastigheten Heden 4 dér det 6vre och det undre
grundvattenmagasinet har nivéer som ligger ungefér tvd meter lagre 4n omgivningen.

Eftersom det forekommer séttningskanslig lera i omradet kan den ndra omgivningen
paverkas negativt vid pumpning for schakt. Det giller alla typer av schakt dér det undre
grundvattenmagasinet berors. Risken for sattningar 6kar om schakten &r djupa och ju lingre
tid drédneringen kommer att pagé men giller enbart omraden med sattningskanslig lera.

Hansyn behover tas till nirliggande fastigheter nar temporér bortledning av grundvatten
gors for att halla schaktbotten torr. Med hénsyn till de héga grund-vattennivaerna och
risker med grundvattensidnkning ér det en fordel att bygga kallarlost inom leromradet och
dérigenom dven begrinsa schaktdjup for ledningar. I omréadet finns inga vattendrag eller
sjoar som kan medfora risk for erosion.

Markfororeningar, sulfid och radon

En miljoteknisk markundersokning (Hedenvind projekt, 2025) har upprittats i samband
med framtagandet av programhandlingen. Analys av fororeningssituationen visar att
oversta jordlagrets fyllning ér fororenat. Laboratorieanalyser visar varierande halter av
fororeningar och overlag ar virdena omkring gransvérde for kinslig markanvandning
(KM) och mindre kénslig markanvindning (MKM). De fororenande amnena dr metaller,
tunga alifater, PAH (polycykliska aromatiska kolviten) och PCB (polyklorerade bifenyler).
Lerans naturliga sammansattning har hogre halt av metaller &n riktvirde for KM.

Inom Girdet 6, Angen 10 och eventuellt Angen 8 finns féroreningar av klorerade
alifatiska kolviten (CAH), ofta bendmnt som klorerade 16sningsmedel. Killtermen for
klorerade alifater i grundvattnet bor lokaliseras. Inom dessa fastigheter kan det komma att
kravas sanering eller att planerade byggnader utfors med skyddsatgérder.

Eftersom fororeningarna ligger ytligt bedoms de kunna hanteras med konventionella

och beprévade metoder. Det dr aven mojligt att utforma skyddsétgarder for planerade
byggnader sasom radonskyddad eller radonséiker grundldggning. Industriomradet utgors
av lagriskomréde for radon men byggnader ska utforas radonsakra.

Upptagna borrkaxprover i berg visar pa att sulfidberg férekommer till stor del. Detta ar
miljofarligt ur urlakningssynpunkt och maste beaktas vid bergschaktningsarbete samt
planering av massbalans inom omrédet. Det kan aven forsvéara upplag av bergmassor samt
krava 4tgard vid ateranvdndning av massor inom omradet.
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Trafik, mobilitet och risker

Huddinge kommuns trafikstrategi syftar till att skapa ett héllbart, sdkert och tillgangligt
transportsystem. Fokus ligger pa att frimja gang-, cykel- och kollektivtrafik, minska
bilberoendet och forbittra framkomligheten.

Gatustruktur

Programomradet norra del domineras idag av Hiradsvdgen som dr en kommunal vig
fram till cirkulationsplatsen Haradsvagen-Frudngskopplet. E4 som ansluter till och fran
Hiradsvigen via Frudngskopplet ar en statlig vig och en av de viktigaste kopplingarna

till Segeltorp. Den aktuella delen av Hiradsvégen ér idag hart trafikerad med en del
kobildning i korsningspunkter under rusningstid. Programomradet angransar till
trafikplats Bredang nordost om planprogramomradet. Forbifart Stockholms ibruktagande
innebdr dven forandringar avseende framtida trafikmangd pa E4an.

Séder om programomradet gdr Gamla Sodertéljevidgen som dr en kommunal vag och en
viktig link mellan Fruéngen och Segeltorp. Vigen trafikeras av flertal bussar till och fran
Alvsjo station och Segeltorp. Lings denna vig finns dven ett befintligt huvudcykelstrak
som ska upprustas. En annan viktig kommunal vigkoppling dr Malarvagen som gar
oster om programomradet och kopplar thop Haradsvigen och Gamla Sodertéljevigen.
Ett regionalt cykelstrak loper langst Hiradsvagen. Stréket 4r gent och framkomligt f6r
regionala cykelresor. Det regionala cykelstraket kopplar till Frudngen i 6st, Kungens
kurva i vast och Stuvsta i soder. Haradsvédgen, Mélarvagen och Gamla Sodertéljevagen ar
utpekade som det 6vergripande géngnitet i anslutning till programomrédet.

Programomradet angérs via framfor allt Mélarvigen men aven Ekhagsvégen. Till foljd av
omrédets industrikaraktdr 4r det idag fraimst anpassat efter fordonstrafik. Trottoarer finns
men cykelvdgar saknas inom programomradet.
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Kollektivtrafik

Tillgangligheten till kollektivtrafik bestar i dagsldget av busstrafik bade norr och soder
om planprogramsomradet samt Frudngens tunnelbanestation. Fran Segeltorps centrum
gar buss 710, mot Skdrholmen och Huddinge centrum via Stuvsta, samt stombusslinje
173, mot Skarholmen och Skarpnick via Alvsjf). Buss 703 och 704 trafikerar station
Milarvdgen mot Frudngen och Huddinge station, buss 703 gar via Stuvsta. Restiden

till Huddinge station med buss 4r ca 20 minuter. Station Segeltorps industriomrade vid
Héradsvagen trafikeras av buss 707 mot Frudngen och Tumba station. Nattbussen 792
trafikerar station Milarvigen och Segeltorps centrum mot Skirholmen, Frudngen och
Ballingsnis.

Parkering och mobilitet

Huddinge kommun ska enligt kommunens trafikstrategi aktivt arbeta med mobility
management och flexibla parkeringstal vilket syftar till att paverka manniskors
beteende och bidrar till att trafiksystemet nyttjas resurseffektivt for att minska resor
och transporters negativa konsekvenser. Parkering- och mobilitetslosningar bor
lokaliseras strategiskt i narheten av huvudvégnitet for att minimera trafik inom
planprogramsomrédet.

I och med det planerade kapacitetsstarka kollektivtrafikstrdket samt narheten till
Frudngens tunnelbana sa utgér planprogrammets parkeringsberidkningar fran

zon A i Huddinge kommuns parkeringsprogram fran 2016. Kommande planarbete

ska utreda om parkeringstalen bor forhélla sig till zon A eller B. Zon A innebér att 5,6
bilparkeringsplatser per 1000 m* BTA fér boende samt 0,6 bilparkeringsplatser per 1000
m?® BTA f6r besokare bor tillskapas. For cykel ska det finnas 2 parkeringsplatser samt

0,5 besoksplatser per bostad. Cykelparkering f6r boende och besokare ska uppforas péa
kvartersmark i nérhet till bostadsentrén. Platser bor anordnas bade inomhus och utomhus
samt ndrmare 4n motsvarande bilparkering, och forses med vaderskydd, ramlasning och
belysning. Eluttag for bdde bil och cykel ska finnas samt parkering for rorelsehindrade,
barnvagn, ladcyklar samt verktyg for mindre cykelreparationer.

Mobility management handlar om att frimja hallbara transporter och minska bilanvindningen
genom att pdverka resvanor innan resan startar. Det kan géras med information, Rommunikation,
mobilitetstjdnster och samverkan, till exempel bil- och cykelpooler, gdng- och cykelkampanjer,
parkeringsreglering, grona resplaner, resecoacher och prova-pa-erbjudanden i kollektivtrafiken.

Flexibla parkeringstal innebdr att antalet parkeringsplatser anpassas efter tillgdng till Rollektiv-

trafik, mobilitetstjdnster och faktisk efterfragan, for att undvika éverdimensionerade [6sningar och
méta framtida behov.
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Avfall

Avfallshantering ska vara tillginglig, estetisk och siker. Avfallshanteringen ska ske
enligt géllande renhallningsordning (avfallsplan och renhallningsféreskrifter) och
6verensstimma med rad och riktlinjer frain kommunernas branschorganisation
Avfall Sverige.

Avstandet mellan byggnadens entréer och avfallsutrymmen bor inte Gverstiga 50 meter.
For att mojliggora en rimlig dragvég placeras miljoprummen ut mot gaturummet.
Dragvigar mellan miljorum och uppstéllningsplats ska utformas sé att kirlen kan flyttas
utan svarighet och vara sa korta som mojligt.

I enlighet med kommunens avfallsplan (2021) ska insamlingen av avfall vara enkel, latt att
forsta, erbjuda efterfragad service samt kunna omhénderta avfall med minskade risker for
ménniskor och miljo. Flerbostadshusen vid nyproduktion ska ha fastighetsnéra insamling
dér matavfallssortering ingér. Fastighetsnara insamling f6r dtervinning av forpackningar
och tidningar bor ske inom varje kvarter.

Storningar och risker

Inom och kring industriomréadet finns riskkallor som har beaktas vid planering av
framtida markanvéndning.

Sparvag

Planprogramet tar h6jd for en eventuell sparvig laings Hiradsvagen avsedd enbart
for persontransporter. Potentiella risker som dé kan paverka omgivningen innefattar
ursparning, brand i sparvagn och elsdkerhet men sannolikheten f6r allvarliga olyckor
bedoms som lag.

Elsdkerhet och tillganglighet for raddningstjanst kréver att insatsvagar och
uppstallningsplatser placeras pd samma sida som kontaktledningar. Sparvig syd kommer
troligen drivas med 750 V likstrom, vilket inte ger vixlande magnetfilt och innebér laga
risker for negativa halsoeffekter. Ett skyddsavstand pa minst 10-15 meter till sparmitt
rekommenderas for att uppfylla elsakerhetskrav och underlitta riddningsinsatser. Ingen
okad risk for suicid eller elektromagnetisk strdlning bedoms foreligga.

SEGELTORP - PLANERINGSFORUTSATTNINGAR Sida 27



Farligt gods och drivmedel

Norr om Héradsvigen finns en obemannad drivmedelsstation med tvitt som siljer
bensin, diesel, HVO100 och el. Avstdndet till planprogramsomradet ar minst 60

meter. Majliga olyckor inkluderar lickage eller brand vid tankning eller transport

av drivmedel, men paverkan pa planprogramsomradet bedéms som mycket liten.
Léckage fran transport kan orsaka antdndning med hég strélning inom cirka 30 meter.
Transporterna passerar rondellen vid Hiradsvigen/Malarvégen, cirka 10 meter fran
planprogramsomradet. Hiradsvagen &r inte klassad som transportled for farligt gods, och
olyckor bedéms som osannolika.

Efterfoljs skyddsavstand pa 25-50 meter beddms péverkan fran olyckor vid stationen vara
mycket liten. Inom 30 meter fran rondellen rekommenderas att uteplatser inte placeras
mot rondellen och att byggnader utformas med méjlighet till utrymning fran andra sidor.

Miljofarliga verksamheter

De flesta verksamheter inom industriomréadet innebér en begrénsad riskpaverkan

mot omgivningen. Behovet av skyddsavstind och atgirder bedoms vara litet eftersom
merparten av hanteringen av farliga dmnen sker inomhus. Delicatos verksamhet inom
fastigheten Angen 15 ir ett undantag dér hanteringen av framforallt gasol men &ven
nitrogen innebér att skyddsavstand behéver tillimpas. De miljofarliga verksamheterna
planeras avvecklas genom planforslaget. Om detaljplanernas utbyggnad sker etappvis
ar det av vikt att beakta eventuella riskavstand vid de fall dar verksamheterna
fortsittningsvis pagar.

Buller och vibrationer

Planprogramsomradet utsitts for buller och vibrationer frén fraimst Hiradsvdgen men
dven fran Gamla Sodertiljevigen. Planforslaget medfor att verksamheternas industribuller
kommer att minska i och med deras avveckling. Dock kvarstar buller och vibrationer

fran Gamla Sodertéljevidgen och Hiradsvigen med flertal busslinjer och mycket biltrafik.
Efterfoljande detaljplanelaggning kommer inkludera bullerutredningar for de paverkade
fastigheterna lings Gamla Sodertaljevigen och Haradsvéigen. Preliminért 4r bedomningen
att byggnader kan anpassas for att minimera utsatthet av buller. Aven den planerade
sparvagens bullerpaverkan ska studeras.

Luftkvalitet

Omradet ligger i nara anslutning till E4/E20. Miljokvalitetsnormer (MKN) for luft erhalls
inom hela planprogramsomradet, i de nordligaste delarna invid Haradsvéagen ar PM10
inom den nedre utvirderingstroskeln.
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Planomrddesgrdns
Befintlig fastighetsgrdns
Historiskt ldge for gata
Historiskt dike
Lagpunkt

Lutning mot ldgpunkt
Viktiga kopplingar
Hadllplats sparvig/buss

Bevarandevdrda trad

Viktig siktlinje

Sammanfattande karta som visar planprogramomrddets utvecklingsmdéjligheter utifran forutsdttningarna

Sammanvagda utvecklingsmojligheter

Segeltorps industriomréde har ett strategiskt l4ge med narhet till viktiga trafikleder,
sasom Gamla Sodertéljevagen i soder och Héradsvigen i norr. Utvecklingsmojligheten
for omradet har uppmiarksammats i samband med planeringen av Sparvig syd, och
omradet har pekats ut som en lamplig plats for ett nytt stadsdelscentrum med bostéder,
sambhillsservice och levande moétesplatser. Det finns idag ett generellt underskott pa
kommunal service, offentliga métesplatser, kvalitativa parkmiljoer och ytor anpassade f6r
barn och unga i omrédet.

Det finns potential att sammanldnka Segeltorp med omkringliggande omraden genom
den planerade sparvagen och genom att skapa béttre forutsattningar for trygga och
tillgdngliga gang- och cykelvigar.

En omvandling fran industriomrade till ett funktionsblandat stadsdelscentrum mojliggor
ocksa for nya urbana métesplatser, sasom torg, parker, lekytor och strik. Genom
tillférseln av ett mer varierat bostadsutbud och service moéts ocksé olika behov och
livsstilar, vilket kompletterar det dominerande sméahusbestandet i omradet.

Befintlig gronstruktur och kulturmiljovirden som strategiska siktlinjer och den gamla
dikesdragningen kan med fordel integreras i den nya stadsstrukturen och ny gronska

i form av park, trddplanterade gator, grona bostadsgardar och forgardsmark kan

anvéandas for savil rekreation som en 6kad biologisk mangfald och robust dagvatten- och
skyfallshantering. Att tillskapa en parkyta ar en viktig planeringsforutséttning, bade for att
tillskapa mer allmént tillgédnglig gronska i Segeltorp men framfor allt for att bidra med en
ny social motespunkt for alla.

Planférslaget mojliggor en stegvis omvandling av omrédet till en ny stadsdel som anpassas
efter platsens naturliga forutsittningar och funktionella behov. Med en flexibel kvarters-
indelning kan omradet méta dagens behov och samtidigt anpassas for framtidens krav.

SEGELTORP - PLANERINGSFORUTSATTNINGAR Sida 29



VISION OCH MAL



L] (]
Vision
Det nirmaste decenniet ska Segeltorps industriomréde utvecklas till ett strategiskt
beldget och hallbart stadsdelcentrum. Platsen far en tydlig egen identitet tillgénglig for
hela Segeltorp. Utvecklade strik forbattrar kopplingar mellan olika nya och befintliga

maélpunkter; sparvagnshallplats, lokalt centrum, service och rekreation. Genom att
overbrygga bade fysiska och sociala barridrer skapas en sammanhallen stadsviv.

Det nya stadsdelscentrumet ska vara en gron och urban livsmilj6 for boende, verksamma
och besokare. Parken och det urbana straket blir naturliga samlingspunkter. Bebyggelsen ges
en stadsmissig skala och arkitekturen sticker ut med sin hoga kvalitet. Utvecklingen innebar
ett varierat utbud av platser, service, bostider och verksamheter som berikar hela Segeltorp.

o

Mal

Visionen ovan anger hur stadsdelen ér ténkt att upplevas i framtiden. Under program-
arbetet har visionen konkretiserats i flera nivaer. Fem 6vergripande projektmal {or
héllbarhet har formulerats. Dessa mal har under processen arbetats fram for att styra
utformningen av planprogrammets strukturplan samt for att kunna vara viagledande

i kommande detaljplaneskede. Bade mél och strategier har bedomts utifran Citylabs
10 overgripande héllbarhetsmal och 17 fokusomraden. Se separat dokument
Hallbarhetsprocess for redovisning av hur denna bedémning har gjorts.

Overgripande projektmadl fér hdllbarhet

o  Karaktirsskapande stadsmiljo

o Integrerad struktur med befintlig milj6

« Levande och trygga rum

«  Groéna viarden och klimatanpassning

»  Hallbart genomférande

Hur mélen ska uppnas specificeras genom strategier och stadsbyggnadsprinciper.
Strategierna ar inriktade pa processen framat, medan stadsbyggnadsprinciperna ar
riktlinjer f6r utformning av den fysiska miljon. Pa f6ljande sidor beskrivs respektive mal
tillsammans med tillhérande strategier och stadsbyggnadsprinciper. I efterfoljande avsnitt

Programforslag redovisas ett exempel pa mojlig utformning som fdljer vision, mal,
strategier och stadsbyggnadsprinciper.



Karaktarsskapande stadsmiljo
En varierad och platsforankrad stadsmiljo som lyfter omradets unika karaktarsdrag

Strategier:
e Integrera historiska element i den nya gestaltningen for en férankrad platsidentitet

e Anpassa bebyggelsens skala och gestaltning for medvetna méten mot omgivningen

—
-

1.1 Bebyggelsens skala 1.2 Starka platsens identitet

Tillkommande bebyggelse ska inte dverstiga illustrerade Ett centralt strak genom omradet ska utformas med en

vaningsspann utom langs rod linje dér inslag av hogre sekvens av urbana moétesplatser. Dessa urbana métesplat-

accentbyggnader kan provas. Bebyggelseskalan ar ser samt entrépunkter mot omgivningen ska gestaltas for

fordelad inom planprogramsomradet efter platsens att annonsera och stérka platsens identitet. Bebyggelsen

bedomda talighet och méten med omgivningen. och platsbildningar i dessa ldgen ska ha sérskilt hog arki-
tektonisk standard.

A

LIANNADVYE|

1.3 Arkitektur och konst

Arkitektur och konst ska referera till och synlig-
gora befintliga kulturmiljévirden inom och omkring
planprogramsomradet.



Integrerad struktur med befintlig miljo
Nya stadsmiljoer integreras med omgivingen genom rumsliga och funktionella kopplingar

Strategier:

e Skapa gena strak utifran fotgdngarens villkor till mdlpunkter inom och utanfér omradet som ger
stdrkta férutsdttningar fér gang, - cykel, - och RolleRtivtrafik

e Skapa sociala och kulturmiljémdssiga méten mellan befintlig och ny miljé genom bebyggelse,

gaturum och métesplatser

2.1 Skalanpassning

Bebyggelseskalan ska anpassas till omgivande stadsrum
dar storre stadsrum med stora floden av manniskor till-
later rumskapande hogre bebyggelse. Bebyggelseskalan
mot lugnare och mindre stadsrum samt mot befintlig
villa- och radhusbebyggelse halls ldgre.

-

L
3

2.3 Gangvanliga miljoer

Gangvanliga miljoer ska genomsyra hela omrédet, dér de
gaendes villkor styr utformningen med generosa trottoa-
rer, tradplanteringar och sittmajligheter

%@Lw %2

2.2 Sammanbinda omradet

Ett centralt strdk ska sammanbinda omrédet med kring-
liggande delar av Segeltorp och tillféra stadsdelen en ny
stadsmaissig upplevelse som bjuder in till en sekvens av
urbana motesplatser och funktioner pa fotgangarens villkor.

Cmﬁ

2.4 Fysiska och visuella kopplingar

Siktlinjer ska uppratthallas genom gator och kvarter till
malpunkter och entréplatser for 6kad orienterbarhet och
lasbarhet. Dessa ska bidra till savil fysiska som visuella
kopplingar mellan planprogramsomradets méalpunkter
och dess omgivning.



Levande och trygga rum

En stadsdel med sociala, hilsofraimjande och inkluderande miljéer

Strategier:

»  Placera in nya rekreativa mdlpunkter och centrumfunktioner pa strategiska och ldttillgdngliga platser

e Utveckla offentliga rum som frdmjar social samvaro, rekreation, trygghet och inkludering

3.1 Stadsdelscentrum

Som boende och verksam i Segeltorp finns service,
rekreation och samhéllsfunktioner tillgangligt inom 10
minuter med géng- cykel eller kollektivtrafik. For att
bidra till utbudet ska planprogramsomréadet utvecklas till

en ny mélpunkt som gynnar hela Segeltorp.

3.3 Trygghet och inkluderande miljo

Bottenplan och upphéjda gardskanter mot gator och
stadsrum ska bidra till en inkluderande milj6 dér slutna
vaggar ska undvikas.

3.2 Upplevelserik stadsmiljo

Gaturum ska utformas som en varierad och upplevelserik
stadsmiljo. Olika gatutyper gestaltas med platsanpassade
vistelsevarden och funktioner.

000000 0g

JUNTIR o
TWIW
Sy 00

3.4 Extra omsorg

Bebyggelse som angrinsar till torg eller parkmiljoer har
hogre krav pé virdeskapande kvaliteter och gestaltning.



Grona varden och klimatanpassning
Multifunktionella ytor och gronomraden som stérker ekosystemtjanster och klimatanpassning

Strategier:
e Tillskapa multifunktionella ytor fér rekreation samt klimatdtgdrder

o Integrera gréna funktioner i hela omrddet for sociala, ekologiska och estetiska virden

i

4.1 Grona kopplingar 4.2 Parken

Gronstrukturen ska utgora ett visuellt inslag i varje Parken ska innehalla ett urval av stadsdelsparksfunktio-
stadsrum med en variation av bevarade trad och till- ner som lek, 6ppna ytor, blomsterprakt och sittplatser.
kommande gronska. Grona kopplingar ska fungera Den utformas till gagn for hela Segeltorp. Parken ska
artspridande och gynna biologisk mangfald. hantera skyfallsvatten utan att det paverkar parkens

rekreativa kvalitet eller sociala varde.

k

Mikroklimat ska beaktas vid utformandet av nya mal-
punkter och gardsmiljoer for att skapa forutsattningar for
social samvaro utomhus med behagliga vind-, ljus- och
skuggforhéallanden.

PLi

4.3 Mikroklimat



Hallbart genomférande
Innovativa, klimatsmarta och resurseffektiva l6sningar utifran platsens forutsattningar

Strategier:
e Nyttja befintliga resurser sdsom struRtur, topografi, tekniska funktioner och bebyggelse

e Skapa ekonomisk och ekologisk hdllbarhet genom att beakta markens geotekniska férutsdttningar
och Rvartersstrukturens utformning

+  Skapa en robust struktur som tél anpassningar efter Rlimatférdndringar och nya funktionsbehov

MNP

5.1 Utga fran befintliga strukturer 5.2 Aterbruk

Befintliga gator, ledningsstrédk och hojdskillnader ska Stadsutvecklingen ska ske med hénsyn till den snabba
utgora utgangspunkt for gatustrukturen, bade inom utvecklingen av hallbara material. Aterbruk av byggnads-
planprogramsomradet och i anslutning till omgivningen. material och element ska beaktas vid utformandet
Genom att till stora delar bevara den befintliga struktu- av ny bebyggelse.

ren skapas forutsattningar for en etappvis utveckling 6ver
tid, ddr nuvarande verksamheter kan finnas kvar i vantan
pa framtida omvandling.
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Programforslag
Struktur och skala

Planprogramsforslaget ar en mojlig applicering av planprogrammets mal, strategier och
dess 16 stadsbyggnadsprinciper. Férandringar kan goéras i kommande processer, under
forutsdttning att de gors i enlighet med principerna. Nedan beskrivs det 6vergripande
strukturférslaget med hanvisning till stadsbyggnadspricniperna.

Programforslaget innebar en mer integrerad bebyggelsestruktur dér offentliga
lattillgangliga platser, strak och en park rumsligt och socialt bidrar till att béttre
sammankoppla planprogramsomradet med 6vriga Segeltorp. I enlighet med
stadsbyggnadsprincipen 3.1 Stadsdelscentrum skapar forslaget, i kombination med

det nya sparvagnsliget, forutsattningar for att omradet ska kunna bli en ny strategisk

och lattillganglig malpunkt for hela Segeltorp dér bostider, service och rekreation vavs
samman i en tit men gron stadsdel. Forslaget innebér en stadsdel om cirka 1800 bostader,
forskolor, nédrpark, torg och centrumfunktioner.

I programforslagets utformning har befintliga strukturer, fastighetsgrénser och
hojdskillnader varit styrande for det forslagna stadsrummets uppbyggnad (5.1 Utga
fran befintliga strukturer). Genom att utforma en tydlig kvartersstruktur som utgér fran
den befintliga topografin och gatustrukturen skapas forutsattningar for en varierad och
sammanhingande stadsbild. Befintliga gator foreslds kompletteras genom en forbattrad
tillganglighet och en mer stadsméssig utformning dér savél fysiska som visuella
kopplingar bidrar till en 6kad lasbarhet (2.4 Fysiska och visuella kopplingar).

Gatornas olika funktioner fran de mer kapacitetsstarka huvudgatorna till de mer intima
foreslagna gangfartsomradena skapar en variation av gatutyper med platsanpassad
utformning och vistelsevarden som ocksa bidrar till en mer varierad och upplevelserik
stadsmiljo (3.2 Upplevelserik stadsmiljo).

Foreslagen bebyggelseskala har utgatt fran stadsbyggnadsprinciperna didr medvetna
skalovergangar foreslds mellan olika miljoer (1.1 Bebyggelsens skala). Fran en lagre
skala mot de mindre stadsrummen och de omkringliggande smahusomraden till en
hogre skala langs strak och malpunkter centralt i omradet samt vid kollektivtrafikldgen
och huvudgator (2.1 Skalanpassning). Strategiskt placerade accentbyggnader och
platsbildningar foreslas framhéva entréer till omrédet och viktiga malpunkter (1.2 Stirka
platsens identitet).

Som en del i malet om en integrerad struktur foreslas ett centralt strak uppforas som
foljer den éldre dikesdragningen och binder samman stadsdelen fran det framtida
kapacitetsstarka kollektivtrafiklaget vid Hdradsvagen i norr och vidare mot Segeltorp
centrum och Langsjon (2.2 Sammanbinda omréddet). Langs straket foreslas en sekvens av
olika former av offentliga rum uppforas med olika former av sociala och

rekreativa funktioner.
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Flygvy éver méjlig struktur enligt planprogrammets inriktning

Foreslagen gatustruktur ar utformad for att ge goda forutsattningar for gang- och
cykeltrafikanter (2.3 Gangvanliga milj6er). Stréket ska utformas med varierad méblering,
generosa gangytor, gronska och lokaler i bottenvaningar fér handel, service och andra
verksamheter (3.3 Inkluderande miljo).

En viktig nod i det urbana stréket dr den planerade parken som foreslas lokaliseras vid
omrédets lagpunkt i ndra anslutning till det planerade sparvagnslaget och i anslutning till
det foreslagna torget. Parken planeras till stor del innehélla funktioner till gagn for hela
Segeltorp samt kunna hantera vatten vid kraftiga skyfall (4.2 Parken). Parken ska fungera
som en naturligt samlande plats med sociala virden i fokus och varierad vixtlighet med
béde prydnads- och ekologiskt virde. De olika offentliga rummen och bebyggelsens
skala har noga studerats for att skapa basta mojliga férutsittningar for ett gynnsamt
mikroklimat och goda ljusférhallanden i rétt ligen (4.3 Mikroklimat).

Den foéreslagna bebyggelsen 4r anpassad efter de befintliga traden, som foreslas bevaras.
En stor del av de befintliga hardgjorda ytorna foreslas ersittas och/eller kompletteras med
park, grona bostadsgardar, férgardsmark och gronskande gaturum (4.1 Gréna kopplingar).
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Sektion A-A

Park

Ekhagsvigen
Urbana strdket/ torg

Sektion B-B

9

Ekhagsvc'igen{
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Skiss 6ver Urban strdaket vid torget, parken till vinster

Strak och platser

Utformningen av rummen mellan husen, den offentliga miljén som gator, torg och
gronytor, dr viktig for att skapa en stadsmiljo som upplevs som levande, trygg
och karaktarsfull.

Urbana straket

Det urbana straket stricker sig fran det foreslagna sparvagslédget i norr, genom stadsdelen,
vidare langs parken 6ver torget och mot Mosséngsvigen och Gamla Sodertéljevagen i
soder. Straket utgoér omradets huvudsakliga aktivitetsnod genom att koppla samman
kollektivtrafik, mélpunkter och gronomraden. Langs straket skapas en sekvens av
platsbildningar som varierar i skala och funktion, fran mindre sittmilj6er i bra mikroklimat
till entréer mot park eller tvirgator. Da det urbana striket utgor ett av stadsdelens viktigaste
offentliga rum kommer det stéllas hogre krav pa véaxtvariation, arkitektonisk detaljering av
fasader, och materialval 4n i vriga gaturum. Rumsliga kontraster, gronska och gestaltade/
aktiva fasader ska bidra till att straket upplevs som inbjudande for bade boende, besokare
och verksamma. Stréket ska i huvudsak utformas pa de gaendes villkor med varierad
moblering, generdsa gangytor, gronska och lokaler i bottenvaningar for handel, service

och andra verksamheter. P4 strategiskt utpekade platser vid platsbildningar och i slutet av
siktlinjer ska byggnader ges en mer omsorgsfull gestaltning och utgéra landmairken ldngs
det urbana straket.
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Skiss 6ver ERhagsvdigen vid Knostervigen, méte mellan ny och befintlig bebyggelse

Entréer

Vid omrédets entréer lings Haradsvagen och Gamla Sodertaljevigen kan bebyggelsen ges
en mer stadsmissig karaktir, medan struktur i 6vrigt anpassas i skala och utformning mot
ombkringliggande villa- och radhusbebyggelse. Genom nedtrappade hushéjder, gronska och
genomténkta siktlinjer skapas en 6vergang som binder samman ny och befintlig bebyggelse.

Norra entrén

Norra entrén, i motet mellan det urbana straket och det eventuella framtida sparvégs-
laget, utgor en strategisk malpunkt i stadsdelens struktur. Platsen kommer att bli en
primdr nod f6r Segeltorp och dess koppling till den regionala kollektivtrafiken. Med
hénsyn till platsens exponering och dess funktion som huvudsaklig entré for sparvigs-
trafikanter bor hoga krav stillas pé gestaltning, orienterbarhet och trygghetsskapande
utformning. Bebyggelsen mot Héradsvégens breda, trafikerade gaturum kan ges en hogre
skala for att markera entrélaget och forstirka stadsbilden. Norra entrén foreslas utformas
med aktiva bottenvaningar, generést gangstrak och tydliga siktlinjer for att sikerstalla en
tillgénglig, trygg och identitetsskapande plats och eventuellt framtida héllplatslage.

Exempelsektion: norra entrén, Hdradsvdgen, skala 1:300(A4)

SEGELTORP - PROGRAMFORSLAG Sida 43



/ o —_—

Skiss 6ver Gamla Sodertdljevigen, sédra entrén till omrddet

Sodra entrén

Sodra entrén blir den nya stadsdelens koppling till befintliga Segeltorp. Entrén utgérs av

en platsbildning som markerar strakets avslutning och méte med Gamla Sodertéljevigen,
vid station Malarvigen. Med moétesplatser, god orienterbarhet och gron karaktir markeras
overgangen mellan det urbana och det smaskaliga, entrén knyter samman rorelsefloden
och starker kopplingen till Segeltorps centrum i véster och till Langsjons natur och
rekreationsomrade i sydost. Langs Gamla Sodertaljevagen foreslas bebyggelsen trappas upp
ldngs det svingda gaturummet mot Segeltorp centrum vilket ger ett karaktarsfullt gaturum
format av platsens landskap och en intressant utblick for de som ror sig vasterut langs
Gamla Sodertiljevagen.
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Exempelsektion: Sédra entrén, Gamla Sédertdljevigen, skala 1:300(A4)

SEGELTORP - PROGRAMFORSLAG Sida 44



Skiss 6ver torget med parken i bakgrunden, omrddets centrala métesplats

Torget

I direkt anslutning till parken foreslas det urbana straket breddas och omvandlas till en
levande torgmiljo. Platsen dr noga utvald for att f basta mojliga forutsittningar for solljus
storre delen av dagen och kvillen, vilket starker dess attraktivitet som vistelsemiljo.

Torgets utformning stodjer sociala méten och ett levande stadsliv genom lokaler i
bottenvaningarna som kan innehalla service, handel och restauranger. Uteserveringar och
moblering med sittplatser och gronska inbjuder till att stanna upp, tréffas och vistas pa
platsen. Torget foreslas ges en utformning som kombinerar flexibilitet for olika aktiviteter
med tydliga kvaliteter for vardagligt umginge.

Med sin strategiska placering mellan parken och huvudstraket blir torget stadsdelens
sociala nav, en naturlig mélpunkt for savil boende som besokare. Utformningen syftar till
att skapa en tydlig identitet och ge platsen en viktig roll i vardagslivet i den nya stadsdelen.

Exempelsektion: torget, skala 1:300(A4)
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Skiss 6ver parken med rekreation, lek och skyfallsfunktioner

Parken

Parken planeras bli en central métesplats och rekreativ resurs, ett gront vardagsrum

for hela omradet. Parkrummet ramas in med tydliga entréer och kanter mot de
omkringliggande gatorna, vilket gér det bade tillgdngligt och vilkomnande. I motet
mellan det urbana straket, omgivande métesplatser och bebyggelse blir parken en naturlig
samlingspunkt i det nya omrédet. I parken medges inga cykelbanor men géngstrak genom
omradet stirker kopplingarna till omgivningen. Dessa kan med fordel nyttjas som en

del av det lokala skolstraket for gdende fran sparvagnshéllplatsen genom parken, via
Ekhagsvagen och vidare till Segeltorpsskolan.

Referensbilder och handskiss 6ver méjlig utformning av parken
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Skiss 6ver Knostervigen, méte mellan befintligt omrdde och ny park

Parkens gestaltning och utformning ska stddja dess multifunktionella roll, bide som
rekreativ yta och som en del av omradets klimatanpassning. Parken fér i sitt lige bra
forutsattningar for ytor med sol, skugga samt 1a och befinner sig i omréddets naturliga
lagpunkt vilket ger goda forutsattningar for hallbara dagvatten- och skyfallsatgérder. Ett
planterat 1agstrak foreslas genom parken for att sikerstilla att den snabbt kan torka upp
efter regn. Pa sa sitt blir vattenhanteringen inte bara en teknisk 16sning, utan ocksa en
kvalitet som ger variation i parkrummet.

Parkens utformning och moten med gata, torg och byggnader skapar en variation av
rumsligheter som blir en dynamisk, trygg och tillgdnglig mittpunkt i stadsdelen &ret om.
Parken ges en tydlig struktur med hjélp av dess grianser och entréer i form av gangvégar,
nivaskillnader eller platsbildningar. I nordvist méter parken en gron fond i form av den
befintliga naturslanten och dess uppvuxna trad. I nordost sker en 6vergang fran park till
torg och det urbana straket

I anslutning till parken, i ett fordelaktigt solldge i norr, foreslds en byggnad med
servicefunktioner, exempelvis ett café med uteservering. Aktiva bottenvéningar lings
torget och norr om parken forlanger parkens sociala liv och bidrar till en levande
stadsmiljo. Den hoga arkitektoniska ambitionen i den omgivande bebyggelsen forstarker
parkens roll som stadsdelens samlande mittpunkt.

-~ ;

Exempelsektion: parken med Ekhagsvdgen till vinster, skala 1:500(As)
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Skiss 6ver Mdlarvéigen, uppsamlingsgata mellan befintligt och nytt

Gatutyper

Uppsamlingsgata

Milarvigen och Ekhagsvdgen leder och fordelar trafik till omradet och fungerar samtidigt
som viktiga strdk i motet mellan foreslagen ny bebyggelse och omkringliggande villa- och
radhusbebyggelse. Gatornas utformning bidrar till en tydlig men varsam 6vergang mellan
nytt och befintligt.

— Malarvagen utgor en central lank mellan huvudgatorna. Gatusektionens vistra sida

|~ foreslas breddas for att ge plats it en ny cykelbana samt yta for angdring samt tridrad med
planteringar som dven kan hantera dagvatten. Ny bebyggelse moter gatan med {6r-
gardsmark, vilket skapar ett mjukt méte mot de befintliga tomterna pa andra sidan gatan.

Ekhagsvégen foreslas utvecklas med en bredare gangbana samt angoringsméjligheter
kombinerat med gatutridd och planteringar. Aven hir foreslés ny bebyggelse méta gatan
med forgardsmark, vilket bidrar till en gron och smaskalig 6vergdng mot den befintliga
villa- och radhusbebyggelsen.
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Exempelsektion: uppsamlingsgata, Mdlarvdgen, skala 1:300(A4)

Exempelsektion: uppsamlingsgata, ERhagsvégen, skala 1:300(A4)

Lokalgata

Lokalgatorna foreslas utgora bostadsgator inom omradet och leda biltrafik till och fran de
nérliggande kvarteren. De utformas for att prioritera god framkomlighet for gdende och
cyklister. Gatorna innehaller gangbanor, ang6ringsmojligheter samt tradplanteringar som
bidrar till en gron gatumiljo. I vissa ldgen breddas planteringarna for att &ven kunna bidra
till hantering av skyfall och dagvatten vid kraftiga regn. Bebyggelsen foreslas mota gatan
med forgardsmark, vilket skapar en tydlig 6vergang mellan bostdder och gaturum och
bidrar till en trygg och trivsam bostadsmil;jo.

Exempelsektion: lokalgata, skala 1:300(A4)
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Gangfartsgata

Gangfartsgatorna ligger inom strukturen och har en urban karaktar med fokus pa
gangtrafik, vistelse och gronska. De foreslas utformas med planteringar och vistelseytor
som bidrar till en gron och levande gatumiljo.

Bebyggelsen foreslds mota gatan utan forgardsmark for att skapa en direkt koppling
mellan byggnader och gaturum. I kvarter dar gatan i stillet méter en upphéjd bostadsgard
foreslas 6ppningar i form av trappor upp till garden eller lokaler under garden.
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Exempelsektion: gdngfartsgata, skala 1:300(A4)

Huvudgata

Hiradsvégen i norr och Gamla Sodertiljevagen i sdder dr omradets huvudgator och utgor
entréerna till omrédet. Gatorna fungerar som viktiga strak i det 6vergripande gatunatet
och knyter an omradet till omgivningen.

Hiradsvagen foreslds ha en bred gatusektion for att rymma motortrafik, kapacitetsstark
kollektivtrafik, gdng- och cykelbanor samt tradrader som bidrar till att strukturera och
moblera gaturummet samtidigt som gaturummets bredd upplevs mer hanterbar och
trafikens hastighet ddmpas.Gamla Sodertéljevigen dr en dldre och karaktérsstark gata
som anpassar sig efter landskapets topografi. I métet med den nya bebyggelsen foreslas
gaturummet utvecklas for att rymma angéring, trid samt gang- och cykelbanor. Vid
utvecklingen av gatan behover dven hallplatsldgen studeras vidare.

Bebyggelsen foreslds mota huvudgatorna urbant utan forgardsmark, forutsatt att det
fungerar med hanteringen av dagvatten, vilket bidrar till ett stadsmassigt gaturum.
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Cykelstrdk
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Karta éver befintlig gatustruktur kompletterat med féreslagen ny gatustruktur

Trafik och mobilitet

Programforslaget ska folja huvudinriktningen i Huddinge kommuns trafikstrategi. Det
innebdr att gang-, cykel- och kollektivtrafik prioriteras. Kollektivtrafiken ar utgéngs-
punkten i all planering och ska samordnas med bebyggelsens struktur.

For att frimja héllbara resor har foreslagen struktur anpassats pa flera sitt. Bebyggelsen
ar som hogst och tatast kring de stationsnéra ldgena, dar kollektivtrafikutbudet och
tillgdngen till det regionala cykelstraket 4r som bdst. Service och centrumverksamhet
placeras i anslutning till stationerna, sa att vardagsdrenden enkelt kan kombineras med
kollektivtrafikresor utan att kréva bil.

Genom en tit och blandad bebyggelse med bade offentlig och kommersiell service
minskar behovet av att resa utanfor omréadet i vardagen. Fler resor kan ddrmed ske till
fots eller med cykel. Dessutom utformas géng-, cykel- och kollektivtrafikforbindelser s&
att de blir genare och mer tillgingliga 4n bilvdgarna, bade inom omradet och till viktiga
malpunkter i ndrheten. P4 sa sitt stirks forutsittningarna for hallbara resval.

Gatustruktur

Strukturen i Segeltorps industriomrade har i huvudsak bevarats och kompletterats

for att mojliggora en etappvis utbyggnad over tid samt av kulturhistoriska skil. Den
planerade bebyggelsen medfér dock behov av nya principer {or trafikforsorjning till,
fran och inom omradet. Forslaget innebir att befintliga gator byggs om och breddas for
att inkludera gang- och cykelbanor samt trddplanteringar, och kompletteras med nya
gator. Nya tradplanteringar bidrar till en gronare stadsmiljo, skugga, svalka och biattre
dagvattenhantering. I huvudsak ér garageinfarter och avfallshantering tink att hanteras
via lokalgator.
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De foreslagna gatorna och det urbana straket utformas for att méta krav pa
skyfallsberedskap och eftektiv dagvattenhantering. Behovet av en ny infart frin Gamla
Sédertiljevigen och/eller Hiradsvégen till Ekhagsvéigen bor studeras vidare i néasta skede
om avlastning av trafiken bedoms nédvéandig.

Gang

Programforslaget innebar justeringar av gangvégarnas strackningar, men framfor allt
atgdrder for att hoja standard, kvalitet och trygghet. Gangbanorna ska anpassas efter
gatans funktion, tillgdnglighet och med hédnsyn till omrédets hojdskillnader. Pa strak
med hoga gangfloden, vistelsevirden eller uteserveringar behver gdngbanorna breddas
eller utformas som shared space pa de géendes villkor, exempelvis vid det urbana straket.
Niar Segeltorp utvecklas ska en stor del av resandet ske med hallbara transportmedel. For
att stodja detta ska gangvagnitet halla hog standard och ge gena, trygga och tillgéngliga
kopplingar bade inom planprogramsomradet och mot Segeltorp centrum samt Fruangen.

Sakra skolvagar

Skolorna i Segeltorp ligger i anslutning till huvudcykelstrak pa Gamla Sédertiljevigen
och det 6vergripande végnitet, vilket ger barn och unga goda forutsittningar att sjalva ta
sig till skolan. Végen till och fran Segeltorpsskolan har studerats for att sikerstalla trygga
skolvégar bdde inom och utanfor omradet. Trafikseparerade gang- och cykelvédgar finns
lings Haradsvigen och Gamla Sodertéljevigen och planeras dven lings Malarvigen.
Korsningspunkter ska hastighetssékras for resor till och fran forskola och skola. Detta
skapar goda forutsdttningar for elever att g eller cykla lings sikra och trygga strak.
Segeltorpsskolans placering medfor att boende i alla delar av planprogramsomradet far
gangavstand till skolan.

Forskolor inom planprogramsomradet foreslas placeras inne pé bostadsgardar, skyddade
fran biltrafik, vilket bidrar till en tryggare miljo fér barnen. I kommande detaljplanearbete
ska hamtning och ldmning studeras vidare.

Cykeltrafik

Det kommer att finnas goda mojligheter att cykla sévél inom planprogramsomrédet som
till omgivande mélpunkter. Nya cykelbanor inom programomradet ska uppfylla Huddinges
cykelplans standardkrav, vilket inkluderar tydlig separering av trafikslag och anpassning for
vigar med hogre hastighet 4n 30 kilometer i timmen. Vid héllplatsldgen p4 Héaradsvagen
ska viaderskyddad cykelparkering av hog kvalitet anordnas. Behovet av bade cykel- och
bilparkering samt deras placering kommer att studeras vidare i detaljplanearbetet.
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Kollektivtrafik

Tillgangligheten till Segeltorp centrum och Frudngen ska forbattras. Detta mojliggors
genom planerad etablering av kapacitetstark kollektivtrafik med foreslaget hallplatslage
langs Haradsvagen. Gamla Sodertiljevagen och Héaradsviagen kommer fortsatt vara viktiga
lankar for busslinjer till och frén omradet. I samband med stadsutvecklingen i plan-
programsomradet kan antalet kollektivtrafikresendrer forvantas bli fler och trafiken kan
behova kéra med tatare turer. Den foreslagna strukturen forbattrar dven orienterbarheten
genom det urbana straket, som kopplar samman befintliga busshallplatser lings Gamla
Sodertiljevigen med nuvarande och kommande hallplatsligen lings Haradsvagen.

Parkering och mobilitet

Planprogrammets parkeringsberakningar utgar fran zon A i Huddinge kommuns
parkeringsprogram fran 2016. Kommande planarbete ska utreda om parkeringstalen bor
forhélla sig till zon A eller B. Planprogramsomréadet bedoms bli vil kollektivtrafikforsorijt
aven utan Sparvag Syd.

1800 bostader i parkeringslage Zon A innebér ett behov av 1160 parkeringsplatser, vilket
kan tillgodoses i forslaget, bland annat genom garage under gardar. Projektets ambition ar
att tillhandahélla innovativa mobilitetstjanster som minskar behovet av biligande. Detta
gors i enlighet med kommunens trafikstrategi genom mobility management och flexibla
parkeringstal. Forutsittningarna bedoms vara goda tack vare omradets kollektivtrafiknara
ldge samt nirhet till Frudngen och Kungens kurva.

I norra delen finns potential for verksamheter och service med manga besokare, sisom
handel och restauranger, ddr samnyttjande av parkeringar mellan verksamheter, bes6kare
och boende kan tillimpas. Angoringsfickor och korttidsparkeringar langs gatorna ska
tillgodose behovet av korta stopp néra bostidder och verksamheter. Parkeringsanliggningar
kan integreras med lokaler och mobilitetstjanster, vilket skapar liv och rérelse i gaturummet.

Bebyggelse

Platsens befintliga karaktirsdrag ska beaktas och utvecklas for att skapa en platsférankrad
identitet, med inspiration fran dagens industriella karaktar. Skala och arkitektur ska
variera inom omrédet. Byggnader och detaljer bor studeras och aterbruk utredas for

att inspirera till den framtida bebyggelsens fasadmaterial, fargskala och detaljering.
Bevarande detaljer eller atervunna material fran nuvarande verksamhetsomréde ér viktiga
gestaltnings- och héllbarhetsgrepp for en platsférankrad identitet. Bebyggelsen anpassas
efter platsens pragel ddr hogre bebyggelse samlas kring hoga floden av ménniskor och dér
skalan &r lagre i lugnare och mer smaskaliga miljéer.

Omradet ar kuperat med stora hojdskillnader mellan lagpunkten i omradets mitt till de
omgivande hogre delarna. For att minimera sprangning, bevara omrédets karaktar samt
undvika skyfallsproblematik ska tillkommande bebyggelse anpassas till terrdngen i sa stor
utstrackning som majligt.
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Klimatanpassning

Goda ljusforhallanden

Typkvarter i enlighet med férslagets stadsbyggnadsprinciper

Bostader

Bostiderna i Segeltorp ska erbjuda variation i storlek och utformning med mojlighet till
olika upplételseformer. Med god arkitektonisk kvalitet, tydliga entréer och samspel med
det offentliga rummet skapas en trygg och trivsam boendemilj6 dar varje gérd, fasad och
plats bidrar till stadsdelens identitet.

Service

Planprogrammet mojliggér bebyggelseutveckling i férsta hand av bostdder men ska

dven inrymma offentlig och kommersiell service. Service lokaliseras till bottenvaningar

i narhet av sociala knytpunkter som i anslutning till torget och parken samt vid

omradets entrépunkter. Med aktiva bottenvaningar och narhet till kollektivtrafik skapas
forutsattningar for att servicen kan bidra till ett levande stadsliv och forenkla vardagen for
boende och besokare.

Skolor och forskola

Programforslaget innebdr en utveckling av cirka 1800 bostédder. Tillkommande bostader
medfor ett behov av skolplatser, en 6versyn av skolplatser hanteras som en parallell
process till detta planprogram av Huddinge kommuns strategiska fastighets- och
lokalsektion. Behovet av forskolor som de tillkommande bostdderna forvéintas generera
cirka 400 forskoleplatser férdelat pa ungefar tre forskolor. Inom planprogramsomradet
finns en flexibilitet i var forskolorna kan placeras, da flera kvarter storleksmissigt

kan uppfylla kommunens friytekrav. De fastigheter som pekas ut som mojliga platser
for forskolor ar Heden, Angen och Girdet. Kommande planarbete ska utreda om
planforslaget ska utformas utifran zon A eller B.
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Illustrerade skyfallstrak, 6versvdmningsyta och flodesriktningar

Flédesriktningar

Ytliga skyfallstrdk

i

Oversvimningsyta

Teknisk forsorjning

Skyfall

Enligt framtagen skyfallsutredning behover planprogramsomrédet kunna hantera 5000
m? vatten vid ett 100-arsregn med klimatfaktor 1,4. I planprogramforslaget foreslés en
nérpark placeras i omradets naturliga lagpunkt i anslutning till befintlig dagvattentunnel.
Foreslagen gatustruktur har hojdsatts s att skyfallsvattnet fortsatt leds till ligpunkten och
langs gator planeras nedsénkta gronytor som 4ven kan fordréja dag- och skyfallsvatten.

Parken foreslas ha en planerad bottenniva pa cirka +31,5 meter vilket &r mellan cirka

0,5 och 1 meter under befintlig markyta. I parken karteras da ett maximalt vattendjup

pa cirka 0,85 meter och utformning bedéms kunna medféra att cirka 4000 m* vatten

kan fordrojas med en tomningstid pa under ett dygn. Eventuell samordning med dag-
vattenrening och dagvattenférdréjning i parkytan kan komma att bli aktuellt men inga
marktekniska atgirder bedoms kravas dé schaktbotten ligger ovan bedémd grundvatten-
trycksniva. Geotekniska och hydrologiska berakningar och analys visar dock att det ar
mojligt ur stabilitetssynpunkt att anldgga 6versvimningsytan med en niva pé ca +30,5 om
det sa skulle erfordras men grundvatten kan da trdnga upp pé grund av lerans egenskaper.
Tekniska &tgérder som kraver tillstand eller anmalan for vattenverksamhet kan da krévas.

De éterstdende 1000 m® bedéms kunna hanteras i gronytor och gatumiljder utan att
begrinsa framkomlighet eller orsaka skada.

Med foreslagna skyddséitgarder bedoms det inte finnas nagon risk att planerad bebyggelse
orsakar skada p& omkringliggande bebyggelse da varken 6kade utfloden eller en 6kning
av vattendjup sker utanfér planomradet. Med foreslagna skyddsatgarder bedoms det

dven vara mojligt att skydda ny bebyggelse fran 6versvimningsrisk samt sakerstélla
framkomlighet inom planomrédet. H6jdsattningen av omradet behover detaljstuderas
for att sikerstdlla att bebyggelsen inte utsitts for 6versvaimningsrisk och omradet ska
hojdséttas sa att ytliga floden styrs i riktning mot parken.
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Dagvatten

Utgéngspunkten for planprogrammets dagvattenhantering har varit att 6versiktligt
studera hur omradet behéver programmeras avseende avrinning, lutningar samt ytor som
kravs for rening och férdréjning med mera. En enskild dagvattenutredning har ddrmed
inte upprittats i samband med arbetet med planprogrammet. Dagvattenhanteringen ska
folja kommunens dagvattenpolicy, som anger att dagvatten i forsta hand ska omhéndertas
genom LOD-l6sningar (lokalt omhéndertagande av dagvatten). Det innebr att regn-

och smaltvatten ska infiltreras eller férdréjas pa plats for att minska belastningen pa det
kommunala ledningsnitet och forebygga 6versvimningar. I nésta skede studeras detta
mer ingdende, men kan majliggéras genom bland annat grona gardar, forgardsmark och
anldggningar i gata och park.

I samband med detaljplaneldggningen kommer behovet av forstarkningar i VA-systemet
att studeras. I dialog med VA-huvudmannen, Stockholm Vatten och Avfall (SVOA), kan
detta goras genom kapacitetsdkning av det befintliga dagvattensystemet och anslutning
till dagvattentunneln norr om omradet. Anldggningar under parken bedéms dock inte
lampliga pa grund av grundvattnets tryckniva.

Ovrig teknisk forsorjning

Planprogrammet har 6versiktligt utrett tekniska fragor inom planprogramsomradet
och har i sa stor utstrickning som mojligt forsokt bevara befintlig gatustruktur och
de ledningar som finns i omradet. Syftet har framforallt varit att tillvarata och nyttja
befintliga resurser i méjligaste man.

For att mota den nya stadsdelens kapacitetsbehov av elektricitet bedoms befintliga
transformatorstationer i omradet beh6va kompletteras med ytterligare station centralt
beldget i omréadet. Hojd for detta har tagits i strukturforslaget. Totalt forvantas tre
transformatorstationer behdvas inom planomrédet.

I efterfoljande detaljplanearbete kravs fortsatt utredning och ledningssamordning
avseende teknisk forsorjning for bland annat vatten, avlopp, avfall, bredband, el och
energi i samrad med ansvariga distributorer och ledningsigare.
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Konsekvenser

Planprogrammets genomférande medfor en rad konsekvenser som paverkar platsen

och dess omgivning pé kort och lang sikt. Dessa omfattar sociala, miljomissiga

och ekonomiska aspekter som tillsammans utgér utgangspunkten for en hallbar
stadsutveckling. Avsnittet redogor for planforslagets majliga utmaningar och identifierade
omraden dir fortsatt analys krivs i kommande detaljplaneskeden. Forst beskrivs
hallbarhetskonsekvenser 6vergripande, dérefter specifika miljokonsekvenser utifran vilka
fragor som normalt sett hanteras inom planprocessen och bevakas av Lansstyrelsen.

Hallbarhetskonsekvenser

Genomf6randet av planprogrammet kommer medfora bade positiva och negativa
konsekvenser for olika héllbarhetsaspekter. Arbete har skett 16pande och integrerat

for att minska de negativa konsekvenserna och hitta synergier mellan de positiva
konsekvenserna. Detta arbete behover fortsatta under kommande skeden. Nedan
beskrivs konsekvenser av projektets genomférande jamfort med ett nollalternativ —

att planprogramsomradet fortsitter utvecklas med den markanvindning som tillats

i dagsldget. Konsekvenserna, framfor allt de negativa, inkluderar flera fragor som &r
gemensamma for stadsutvecklingsprojekt i allmanhet och inte specifika for just Segeltorp.

Positiva konsekvenser

Tillskapandet av blandade offentliga ytor, funktioner och malpunkter och minskning av
fysiska barridrer mojliggor en forbattring av halsa, trygghet, tillgdnglighet, inkludering
och sammanhallning inom planprogramsomradet och i Segeltorp som helhet. En sarskilt
viktig faktor dr anlaggandet av en storre park som erbjuder rekreationsmojligheter, en
bittre stadsmiljo och andra ekosystemtjdnster. Publika funktioner i bottenvaningar

langs viktiga strak och i ndrhet till kollektivtrafik kan 6ka den ménskliga niarvaron i det
offentliga rummet och ddrmed bidra till en tryggare och mer inbjudande stadsmiljo.

Planforslaget syftar till att skapa en trygg och barnvénlig milj6, dir den nya parken och
straket blir n6dvéndiga inslag. En sddan utveckling stirker barn och ungas méjligheter till
lek, rorelse och gemenskap vilket utgor viktiga komponenter i ett socialt hallbart samhalle.

Ett mer blandat utbud av miljoer och service, battre kopplingar inom omradet och till
dess omgivningar samt gator som utformas med fokus pa géng- och cykeltrafik ger 6kad
tillganglighet och sammankoppling med hela Segeltorp. Den foreslagna strukturen, med
ett centralt strak och gator utformade for gang- och cykeltrafik, frimjar trygghet och
rorelsefrihet och dérigenom en mer socialt och miljoméssigt hallbar mobilitet.

Bostadsutbudet breddas med flerbostadshus, vilket kompletterar den nuvarande sméhus-
dominerade bebyggelsen. Genom att tillskapa nya bostadstypologier och upplatelseformer
skapas battre forutsittningar for fler att bosétta sig i omréadet.
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Projekts genomfoérande bidrar bade ekonomiskt, och genom en 6kad befolkning lokalt,

till att kapacitetstark kollektivtrafik kan byggas. Narhet till kollektivtrafik innebér stora
héllbarhetsfordelar for sa val planomradet som Segeltorp och upptagningsomradet i stort.
Genom mer gronska och hogre krav pa dagvattenhantering forbattras méjligheten for reci-
pienten att uppnd miljokvalitetsnormer (MKN). Marken kommer saneras vilket minskar
hélsorisker och spridning av fororeningar. Omrédet blir ocksé biéttre anpassat till ett for-
andrat klimat genom avsevirt forbattrad skyfallshantering och tillkommande gronytor.

Ett flertal befintliga trdd ska bevaras enligt stadsbyggnadsprinciperna, vilket tillsammans
med tradplantering langs gator starker den ekologiska kvaliteten och bidrar till en mer
trivsam stadsmiljo.

Osikra konsekvenser

Typen av och antalet arbetsplatser inom omrédet kommer sannolikt fordndras. Det ar
negativt om antalet arbetsplatser minskar kraftigt och/eller arbetstagare bor langt bort.
Det ér positivt om fler kan bo och verka inom samma omrade.

«  Konsekvensen rekommenderas stirkas positivt genom tillskapande av en storre
variation av arbetstillfillen, for att mojliggora for fler att bo och verka inom sitt eget
omréde. En positiv forstirkning skulle dven kunna mojliggoras genom exempelvis
sociala klausuler for att méjliggora for fler att bo och verka inom sitt eget omrade och
underlitta for lokal arbetskraft.

Utformning av platser och byggnader och i vilken grad de dr mojliga att anpassa till
forandrade behov kan gora omradet mer eller mindre resilient 4n i dagsldget. Om
detaljplan, avtal, byggsystem med mera i alltfor hog grad skraddarsys utifran en viss typ
av bostader finns sannolikt mindre majlighet att svara mot lokala 6nskemal, dndrade
forutséttningar eller oforutsedda fordndringar.

«  Konsekvensen rekommenderas stirkas positivt genom en 6kad anpassningsférmaga
juridiskt, tekniskt, ekonomiskt och kulturellt. P4 sa vis mojliggors att omradet kan
utvecklas till en mer resilient och dirmed en ldnglivad och hallbar del av staden.

Negativa konsekvenser

Trots det goda kollektivtrafiklaget ar infrastrukturen for biltrafik savil lokalt som regionalt
mer utvecklad dn kollektivtrafiken, och utbyggnaden av infrastruktur for bilar fortsitter.
Planforslaget mojliggor bostader och parkering i ett lige dar nérheten till E4/E20,
kommande Forbifart Stockholm och Tvarforbindelse Sodertorn gor det latt att kora bil.

o Den negativa konsekvensen kan minskas om kapacitetsstarka kollektivtrafiklosningar
fardigstélls innan omradet byggs ut. Da kan gaturummen i hogre grad prioriteras
for gang, cykel och kollektivtrafik, samtidigt som behovet av utrymme for privata
bilar och parkeringsplatser minskar. I dag dr Segeltorps industriomréade klassat som
zon C enligt Huddinges parkeringsprogram. Med den kommande néirheten till ny
kollektivtrafik foreslas omréddet omklassas till parkeringszon A, vilket innebér en
avsevirt lagre parkeringsnorm. Detta ér ett viktigt steg for att minska bilberoendet
och ddrmed dven de negativa miljokonsekvenserna.
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Utbyggnaden av omrédet innebér rivning av byggnader som 4nnu inte natt sin
tekniska livslingd och dérefter nybyggnation. All nybyggnation innebér en avsevird
miljobelastning vad giller saval vixthusgaser och andra utslapp som anviandning av
material och vatten med mera. Det dr positivt att forslaget till stor del bevarar befintlig
gatustruktur for att darigenom minska behovet av schakt och ledningsomlédggning.

«  Denna negativa konsekvens behver minskas genom éterbruk av befintliga
byggnader, anldggningar och/eller material frin omradet eller andra platser, samt
genom att nya byggnader uppfors som har minsta mojliga negativa paverkan genom
bland annat utformning och materialval.

Miljokonsekvenser

Planprogramsomradet omfattas inte av nagra riksintressen eller andra skydd, och bestar
framst av industriomréde. Omvandlingen till bostider ligger i linje med 6versiktsplanens
intentioner f6r omradet och kommer medfora en fortitning i tilltankt kollektivtrafiknara
ldge. Planforslaget févéntas forbattra hanteringen av dagvatten och skyfall genom att
tillfora erfoderliga ytor, gronska och tekniska 16sningar. Atgirderna forvintas minska
vattenféroreningar och underlitta uppfyllandet av miljékvalitetsnormer i recipienterna.
Miljofarliga verksamhet kommer avvecklas och féroreningar kan omhéndertas genom
konventionell sanering.

Forslaget bedoms inte leda till att tillstand for vattenverksamhet behovs eftersom planen i
sig inte kommer att leda till permanent eller temporar grundvattensidnkning.

Industribuller kommer att minska i och med verksamheternas avveckling. Dock

kvarstédr buller och vibrationer fran Gamla Sodertaljevigen och Haradsvigen med flertal
busslinjer. Privatbilismen inom omrédet kan ocksa komma att 6ka. Planprogrammet har
bland annat dérfor studerat méjliga utformningar pa kvarter- och bostadsstruktur for att
minimera risker for bullrets pdverkan pé hilsa, samt for att uppfylla miljokvalitetsnormer
for buller och luft.

Planprogrammet tar hdnsyn till goda dagsljusforhallanden genom att variera
byggnadshojder, undvika téta slutna kvarter och sékerstilla ljusinfall i gdrdar och ldngs
strdk. Kvartersstrukturen ar orienterad for att minska skuggning mellan byggnader och
skapa bra ljusférhéllanden i offentliga miljoer. Vindférhallanden har ocksa beaktats

i placering av bebyggelse och 6ppna ytor for att undvika vindtrappor och mojliggora
skyddade zoner, sarskilt vid entréer, samlingsytor och parkmiljoer. Trad, gronska och
byggnadsvolymer foreslas anvindas strategiskt for att minska virmeoeffekter och séaledes
bidra till ett behagligare klimat i omradet

Den planerade strukturen ska dven beakta befintliga kulturvirden och védrna om hushall-
ning av befintliga resurser i form av infrastruktur genom att planeringen ska, si langt som
mojligt, utgé frén att befintliga gator och ledningar ska finnas kvar i befintliga strackningar.

Sammantaget bedoms programforslaget ha forutsattningar till att framforallt skapa
positiva miljokonsekvenser utifran befintlig situation.
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Ekonomiska konsekvenser

En 6vergripande ekonomisk beddmning har genomforts for att sakerstélla
planprogrammets genomférbarhet. Den sammanvéigda bedémningen ar att programmet
ar ekonomiskt genomforbart, under férutsittning att den foreslagna bebyggelsen kan
planldggas och genomforas.

Bedémningen utgar fran uppskattade kostnader for utbyggnad av allmén plats. I den
har dven beaktats att fastighetsagare som avser att utveckla sina fastigheter genom
dndrad markanviandning ska bidra till utbyggnaden av allmadnna anlaggningar via
exploateringsersittning.

Kommunens intaktsmajligheter fran markforsiljning bedoms som begrinsade, eftersom
kommunen endast &r dgare av allmén plats inom omradet. Kommunen kan komma att
dlagga fastighetségare och exploatorer medfinansieringsersittning utifrain kommunens
faststéllda riktlinjer i samband med tecknande av exploateringsavtal. Dessa tecknas vid
detaljplanernas antagande.

Den ekonomiska beddmningen inkluderar inte framtida kommunala utgifter, till exempel
kostnader for kommunal service eller drift och underhéll av allmadnna platser. Dessutom
omfattas inte kostnader fér utbyggnad av skolor och forskolor, vilket kommer att paverka
kommunkoncernens ekonomi. Samtidigt inkluderas inte heller potentiella intékter fran
nya skattebetalare som ny bebyggelse méjliggor for.
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»m m m s Planomradesgrins
——  Fastighetsgrdns
Bef. gata
Féreslaget kvarter
[ 1  Foreslagen byggnad
Mojlig forskolegdard

Illustrationen visar hur féreslagen bebyggelse dr anpassad efter befintliga fastighetsgrdnser

Genomforande
Forslagets flexibilitet

Planforslaget bygger pa en robust men anpassningsbar struktur baserad pa befintliga
gator och fastigheter som méjliggor etappvis utveckling 6ver tid. Den foreslagna
strukturplanen, med gator, strak och placeringen av grona och offentliga rum ér
utformade for att kunna hantera fordndringar i markégande, marknadsldge och
forandrade behov.

Strukturen gor det mojligt att justera bebyggelsens skala, funktioner och programinnehall
utan att franga programmets stadsbyggnadsprinciper. Exempelvis &r flera kvarter tillrack-
ligt stora for att mojliggora for en forskolegérd. Ett annat exempel ar byggnadshojd och
utpekade punkthus, vars placering och utformning behover detaljstuderas i kommande
skede. Pa sa sitt kan kommande detaljplaner anpassas till olika aktorers forutsattningar,
samtidigt som omradets langsiktiga vision och sammanhallning sékerstalls.

Fastighetsrattsliga fragor

Inom planprogramsomrédet finns i huvudsak fem markagare: Huddinge kommun, JM,
Vincero, Segeltorp utveckling och Sagax. Huddinge kommun éger framst gatumark.
Planprogrammets inriktning férutsitter att befintliga fastighetsindelningar delvis kommer
behova justeras.

Ar 2024, infor att programarbetet paborjades, ingick kommunen, JM AB och Vincero
AB en avsiktsforklaring som reglerade forutsittningarna for programmet, inklusive
markoverlitelser och medfinansieringsersittning for Sparvég syd.
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Tekniska fragor

Planprogrammet har pd en 6vergripande niva utrett forutsittningarna for teknisk
forsorjning och 6vriga tekniska frdgor inom planprogramsomrédet. Befintlig teknisk
forsorjning behéver byggas ut och kompletteras for att mojliggora

planprogrammets intentioner.

Grundlaggning av planerade byggnader kommer krava palning om de hamnar inom
leromréade med storre lerdjup 4n tre meter. For omrdden med lerdjup mindre 4n tre meter
kan grundlaggning ske med plintar pa friktionsjord eller direkt pa berg. Dir befintliga
bottenplattor bedoms uppfylla tekniska krav och dér inga fororeningar pétraffats i mark
eller konstruktion mojliggors bevarande och ateranvandning av dessa. Detta kan bidra till
minskad klimatpaverkan och reducerat behov av schaktning.

En dialog behover féras mellan kommunen och SVOA (Stockholm Vatten och Avfall)
gillande kapacitet pa befintligt dagvattensystem och ett eventuellt behov SVOA har att
utfora kapacitetshojande atgérder inom planomrédet. Kapacitetshéjande atgarder for
ledningsnitet kan behova samordnas med foreslagna skyfallsatgarder. Med hansyn till de
hoga grundvattennivaerna och risker med grundvattensiankning kan det vara fordel att i
storsta mojliga utstrackning bygga killarlost inom leromréaden dar lerdjupet ér storre an
tre meter. Dirigenom begrénsas dven schaktdjup for ledningar.

De hoga grundvattenivierna kan komma krava att grundvattenivan sanks dar park

och skyfallsanlaggning planeras. Det har bedomts i dagslaget genomférbart, men
beroende pa hojdsattning av marken runtomkring samt erforderlig kapacitet av parkens
oversvamningshantering kan detta komma éndras. Dagvattenanldggningar under parken
bedoms dock inte lampliga pa grund av grundvattnets tryckniva.
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Ekonomiska fragor

En 6vergripande ekonomisk beddmning har tagits fram for att sikerstélla programmets
genomforbarhet. Bedomningen omfattar de uppskattade kostnaderna for utbyggnad av
allmin plats, sdésom gator, parker och torg. Den inkluderar daremot inte kostnader for
exempelvis skolor, forskolor eller framtida drift och underhéll av allmén plats.

Kommunens méjligheter till intakter fran markforséljning bedéms som begransade,
eftersom kommunen endast dger allméan plats inom omradet. For att ticka sina kostna-
der kommer kommunen darfor att alagga byggaktorer och fastighetsigare att finansiera
eller genomféra de dtgirder som kravs fér anlaggning av allmén plats samt andra insatser
som ar nodvindiga for att kommande detaljplaner ska kunna genomforas pa ett andamal-
senligt satt. Sddana atgirder kan dven komma att omfatta anldggningar och omraden av
overgripande karaktar utanfoér program- och detaljplaneomraden om det behévs.

Kommande detaljplaner ska bekostas av fastighetsigare och exploatdrer. Aven
kostnaderna for framtagandet av denna programhandling (planprogrammet) kommer
att fordelas pa de fastighetsigare som inte tidigare bidragit till finansieringen.

Process framat

Planprogrammet ska vara vigledande fo6r utvecklingen av Segeltorps industriomrade samt
for den kommande detaljplaneringen och dess genomforande. Under planprograms-
arbetet har viktiga fragor identifierats som behover vidare fordjupning i det fortsatta
detaljplanearbetet. Exempel pa detta dr ett vidareutvecklat struktur- och bebyggelse-
forslag, underlagsutredningar, systemhandlingar och ett fortsatt arbete med
socialkonsekvensanalys och barnkonsekvensbeskrivningen och den 6vergripande
héllbarhetsprocessen. Efter planprogrammets samrad kommer arbetet med den
integrerade hallbarhetsprocessen fortsétta. Det kommer exempelvis tydliggoras i
dokumentet vilka stallningstaganden som gjorts utifran olika hallbarhetsaspekter.
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Etappindelning

Programmet omfattar hela det nya stadsdelscentrumet, men utbyggnaden kommer att
ske i etapper. Parallellt med bostadsbyggandet utvecklas dven den infrastruktur som
behovs for att forsorja respektive kvarter inom samma etapp. Utbyggnadstiden berdknas
idag till cirka tio ar, vilket motsvarar fardigstallandet av omkring 200 nya bostader per ar.
Tidsplanen kan dock komma att forkortas eller forlingas beroende pé

foérandrade forutsattningar.

Den forsta etappen planeras i den centrala delen av omradet, i anslutning till den nya
parken. Den successiva utvecklingen innebdr att vissa befintliga verksamheter kan finnas
kvar under en 6vergangsperiod och successivt avvecklas eller omvandlas till bostader i
takt med att omradet byggs ut. Under hela utbyggnadsperioden dr mélsattningen att skapa
en god boendemiljo och sakerstilla att behovet av park, forskolor och annan kommunal
service tillgodoses.

Att styra i ndsta skede

Ett planprogram ar en 6versiktlig form av planering som ldmpar sig vl for vissa
aspekter av hallbarhetsstyrning och mindre val for andra. Arbetet behéver fortsitta for
att sékerstélla och konkretisera redan identifierade atgéirder, och bevaka hur eventuella
forandringar i forutsattningarna péverkar.

Under processen har ocksa fragor identifierats som &r mer limpliga att styra i detaljplan,
bygglov, byggskede eller férvaltning. Pa niastkommande sida sammanfattas viktiga sddana
fragor, utifran det projektmal de framfor allt bidrar till att uppfylla. Avslutningsvis samlas
ytterligare fragor som inte tydligt kopplar till nagot projektmal men som é&r viktiga att
hantera for att né 6vergripande hallbarhetsmal.

Det 4r i ssmmanhanget viktigt att papeka att detaljplaneskedet omfattar mer &n
planhandlingar. Det finns vissa fragor som 4r lampliga att reglera i plankarta och andra
som 4r battre att styra genom avtal eller liknande.

Karaktarskapande stadsmiljo.

En varierad och platsférankrad stadsmiljé som lyfter omrddets
unika karaktérsdrag.

o I detaljplaneskedet behover preciseras hur den tillkommande bebyggelsen och
utemiljéer kan vara karaktdrsskapande och forstirka omradets historia och identitet.
Detta kan till exempel hanteras i gestaltningsprogram.

«  Métesplatser, dven inomhus, bor fraimjas genom exempelvis foreningslokaler och
kulturverksamhet och/eller icke-kommersiell verksamhet. Fragan kan lampligen
studeras pa en strategisk nivé och sakerstallas i avtal och/eller politiska beslut.
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Integrerad struktur med befintlig miljo.

Nya miljéer tillfér stadsbyggnadskvaliteter integrerade med omgivningen fér en
sammanhadllen struRtur.

o I detaljplaneskedet bor en trafik och mobilitetsutredning goras dér det sakerstills
att trafikmiljon utformas pa de gaendes villkor och anpassas for att garantera barns
sikerhet, samt att hallbar mobilitet framjas.

o Idetaljplanearbetet, sarskilt vid framtagande av gestaltningsprogram, bor studier
goras for hur befintlig och ny bebyggelse kan knytas samman och entrépunkterna kan
utformas inbjudande och vilkomnande.

o Segeltorp centrum behover studeras, inklusive handelsstudier, for att kunna
sdkerstélla ett bra serviceutbud fér boende och verksamma i Segeltorp. Fragan
behover studeras och hanteras djupare i detaljplanearbetet.

Levande och trygga rum.

En stadsdel med sociala, hélsofrdmjande och inkluderande miljéer.

I detaljplaneskedet ar det méjligt att genom projektering specificera innehall och métt pa
exempelvis gatusektioner, park, torg och bostadsgardar.

«  Plats behover sikerstillas for service av olika slag. Yta kan sikerstillas i detaljplan.

o I detaljplaneskedet och genomférandeskede bor boende och verksamma involveras i
formningen av viktiga allménna platser.

«  Utbud och typ av bostider, service och platser behdver vara 6ppet och mangfacetterat
for att sikerstilla social mangfald. Yta sikerstills i detaljplan men upplételseformer
och typer av verksamheter hanteras genom andra typer av 6verenskommelser i
forvaltningsskedet.

»  Utformning som uppmuntrar till fysisk aktivitet, lek, spontanidrott och andra
halsofrdmjande atgarder bor végas in i fortsatt arbete med sévél allmén plats som
kvartersmark, men styrs framfor allt i genomforandeskede.

Grona varden och klimatanpassning.

Multifunktionella ytor och grénomrdden som stdrker ekosystemtjéinster och
klimatanpassning.

o Lokalt omhédndertagande av dagvatten och hantering av skyfallsvatten behover
utredas vidare, liksom hur utpekade multifunktionella ytor bor utformas. Detta gors i
detaljplaneskede och i systemhandling.

» Idetaljplan behéver dagsljus, solljus och vindforhallanden studeras och bebyggelsen
utformas sé att bra forhéllanden skapas fér bade bostader och viktiga platser utomhus.
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Hallbart genomforande.

Innovativa, klimatsmarta och resurseffektiva l6sningar utifrdn platsens
forutsdttningar.

o Incitament behover identifieras for att uppmuntra till 6kat delande av framfor allt
lokaler och fordon, detta inkluderar mobilitetstjénster s& som bilpool.

o Ambitios mélstyrning men flexibilitet vad giller alternativa l6sningar behovs dven
framgent for att kunna tillata nya idéer, exempelvis mer hallbara stommar och
fasadmaterial. Denna flexibilitet behover finnas i detaljplanen.

+ Anvindning av bottenvaningar behover ocksa vara flexibel men tillféra
kvaliteter oavsett innehall. Hanteras i detaljplaneskedet, inte minst i form av
gestaltningsprogram.

o Utredning behovs i detaljplaneskedet av byggnader eller anldggningar som kan
ateranvindas eller ddr materialet kan &terbrukas for att minska miljopaverkan.
Det ar dock inte lampligt att styra frégan i detaljplan, den bor istéllet styras i
genomforandeskedet.

o Viss sjalvforsorjning vad giller exempelvis energi, mat och vatten bor uppmuntras
for att minska resursanvandning, men dven for att vara mer resilient i férhallande
till kriser. Aven eventuellt behov av skyddsrum bor bevakas. Fragorna behover hallas
levande under detaljplaneskedet och tas med som férutsittning till systemhandling,
men styrs framfor allt i genomférandeskedet.

o Under byggtiden ar det ocksa viktigt att bevaka sociala virden, minimera buller och
sékerstélla goda umgangesytor for barn och unga, dd méanga kan tillbringa stor del
av sin uppvaxt i narheten av en byggarbetsplats. Identitetsfragan ar sarskilt viktig for
barn och unga, vilket bor genomsyra planeringen for att skapa en stadsdel dér de
kanner tillhérighet och trygghet.

»  Stort fokus behover laggas pa att hitta l6sningar som bidrar till minskad
klimatpéverkan. Genomgéende i alla skeden, teknikomréden och instrument.

Ovrigt

o  Ett antal miljéaspekter hanteras inom planprocessen och/eller bevakas av
Lansstyrelsen, och har av denna anledning inte tagits med som specifika projektmal.
Det dr viktigt att fortsitta ha hoga ambitioner vad giller att minska spridning av
farliga och hilsoskadliga &mnen till luft och vatten, minska belastning pa ekosystem

samt framja natur- och kulturmiljé. Aven god ljud-, luft- och ljusmiljé behover
sdkerstdllas. Dessa fragor hanteras i detaljplan.

o Ytterligare andra fragor hanteras framfor allt pa 6vergripande/strategisk niva, men
behover vid behov végas in i fortsatt arbete. Det giller behovet av skolor, férskolor
och annan kommunal service samt teknisk forsorjning av till exempel dricksvatten
och energi.
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